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PREBUD

Janusz Preiss

ul. Matej Laki 23 m. 24
02-793 Warszawa

Wypis i wyrys z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Zamienieckiej

W odpowiedzi na wniosek ztozony 26.07.2011r. dotyczacy wypisu i wyrysu z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ul.
Tarnowieckiej (dz. ew. nr 1, 2, 16 obr. 3-05-30; dz. ew. 1, 34, 45, 46, 105, 106, 107, 154/2,
197/1 obr. 3-05-09), Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Praga Potudnie
informuje:

Przedmiotowe  nieruchomosci - wedlug obowigzujgcego Miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zamienieckiej, zatwierdzonego Uchwatg
Nr XLIII/1341/2008 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 13.11.2008r., opublikowana w
Dz.Urz.Woj.Maz. z dnia 16 grudnia 2008r. Nr 217 poz. 9258, potozone sg na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

e 36 KDD ul. Pustelnicka (dz. ew. nr 45 z obr. 3-05-09)
37 KDD ul. Pustelnicka (dz. ew. nr 46 z obr. 3-05-09)
33 KDD ul. Jarocinska (dz. ew. nr 105 z obr. 3-05-09)
34 KDD ul. Jarocinska (dz. ew. nr 107 z obr. 3-05-09; dz. ew. nr 2 z obr. 3-05-30)
15 KDL ul. Tarnowiecka (dz. ew. nr 106 z obr. 3-05-09; dz. ew. nr 1 z obr. 3-05-30)
11 KDL ul. Sulejkowska (dz. ew. nr 154/2 z obr. 3-05-09)
6 KDL ul. Lukowska (dz. ew. nr 197/1 z obr. 3-05-09; dz. ew. nr 16 z obr. 3-05-30)

Wypis z ustalen ogolnych i szczegélowych dla powyzszych terenéw w zatgczeniu.

Ponadto informujemy, ze dziatki ew. nr 1 i 34 z obrgbu 3-05-09 nie sa objete
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zatgczniki:

1. Zatgcznik Nr 1 - wyrys
2. Zatgcznik Nr 2 - wypis
3. Zatacznik Nr 3 - legenda
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Zatgcznik Nr 2 - ustalenia szczegotowe

Wypis z "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Zamienieckiej", zatwierdzonego Uchwatg Nr XLII1/1341/2008 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 13.11.2008r., opublikowang w Dz.Urz.Woj.Maz. z dnia 16 grudnia
2008r. Nr 217 poz. 9258,

dla terendw potozonych w rejonie ul. Tarnowieckiej

okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 36KDD, 37KDD:

Symbol na
rysunku planu

36KDD, 37KDD

Przeznaczenie
terenu

Tereny ulic, zgodnie z par. 4 ust. 18.

Nazwa ulicy ul.Pustelnicka

Klasa ulicy ulica dojazdowa

Kategoria ulicy gminna

Warunki - Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
zabudowy | - Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie.
zagospodarowan | - Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 21 3.

ia terenu oraz
zasady ochrony i
ksztattowania
tadu

- Dopuszcza sie realizacje wydzielonych zatok i miejsc parkingowych
w liniach rozgraniczajacych ulicy —wg par.13 ust. 7 pkt 2 i ust. 9 pkt 2.

przestrzennego

Szczegolne - Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 2.

warunki - Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam,
zagospodarowan | stupow ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

ia terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg par.
10 ust. 1- 3, 5, 8.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziat nieruchomosci dla wydzielenia
terenu ulicy.

Zasady obstugi
terenu -
infrastruktura
techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekow, oswietlenia
i usuwania odpadow —wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki
tymczasowego
zagospodarowan
ia terenu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu, z
uwzglednieniem par. 15 ust. 2.
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okreéla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 33KDD, 34KDD:

Symbol na rysunku
planu

33KDD, 34KDD

Przeznaczenie

Tereny ulic, zgodnie z par. 4 ust. 18.

terenu
Nazwa ulicy ul. Jarocinska
Klasa ulicy ulica dojazdowa

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy
I zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania fadu
przestrzennego

- Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie.

- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2 3.

- Dopuszcza sig realizacje wydzielonych zatok i miejsc parkingowych w
liniach rozgraniczajacych ulicy — wg par.13 ust. 7 pkt 2 i ust. 9 pkt 2.

Szczegolne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikéw reklam,
stupdw ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg par.
10 ust. 1- 3, 5, 8.

- Dopuszcza sig taczenie i podziat nieruchomosci dla wydzielenia
terenu ulicy.

Zasady obstugi

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekow, oswietlenia

terenu - i usuwania odpadow — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

infrastruktura

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania terenu, z
tymczasowego uwzglednieniem par. 15 ust. 2.

zagospodarowania
terenu
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okreéla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 15KDL:

Symbol na
rysunku planu

15 KDL

Przeznaczenie
terenu

Tereny ulic, zgodnie z par. 4 ust. 18.

Nazwa ulicy ul. Tarnowiecka

Klasa ulicy ulica lokalna

Kategoria ulicy gminna

Warunki - Szerokosc w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
zabudowy i - Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie.
zagospodarowani | - Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2 3.

a terenu oraz
zasady ochrony i
ksztattowania
tadu

- Dopuszcza sig realizacje wydzielonych zatok i miejsc parkingowych
w liniach rozgraniczajacych ulicy — wg par.13 ust. 7 pkt 2 i ust. 9 pkt 2.
- Szpalery drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 3.

przestrzennego

Szczegdlne - Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 2.

warunki - Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikow reklam,
zagospodarowani | stupow ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

a terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg par.
10 ust. 1- 3, 5, 8.

- Dopuszcza sig taczenie i podziat nieruchomosci dla wydzielenia
terenu ulicy.

Zasady obstugi
terenu -
infrastruktura
techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekow,
oswietlenia i usuwania odpadéw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki
tymczasowego
zagospodarowani
a terenu

Nie dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania terenu, z
uwzglednieniem par. 15 ust. 2.
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okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 11KDL, 12KDL:

Symbol na
rysunku planu

11KDL, 12KDL

Przeznaczenie
terenu

Tereny ulic, zgodnie z par. 4 ust. 18.

Nazwa ulicy ul. Sulejkowska

Klasa ulicy ulica lokalna

Kategoria ulicy gminna

Warunki - Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
zabudowy | - Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie.
zagospodarowani - Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2 3.

a terenu oraz
zasady ochrony i
ksztattowania
tadu

- Dopuszcza sie realizacje wydzielonych zatok i miejsc parkingowych
w liniach rozgraniczajacych ulicy — wg par.13 ust. 7 pkt 2 i ust. 9 pkt 2.
- Szpalery drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 3.

przestrzennego

Szczegolne - Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

warunki - Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam,
zagospodarowani stupéw ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

a terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg par.
10 ust. 1- 3, 5, 8.

- Dopuszcza sie faczenie i podziat nieruchomosci dla wydzielenia
terenu ulicy.

Zasady obstugi
terenu -
infrastruktura
techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekow,
oswietlenia i usuwania odpadéw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki
tymczasowego
zagospodarowani
a terenu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu, z
uwzglednieniem par. 15 ust. 2.
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okresla sig przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 6KDL:

Symbol na
rysunku planu

6KDL

Przeznaczenie
terenu

Tereny ulic, zgodnie z par. 4 ust. 18.

Nazwa ulicy ul. tukowska

Klasa ulicy ulica lokalna

Kategoria ulicy gminna

Warunki - Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
zabudowy i - Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%.
zagospodarowa - Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2 3.

nia terenu oraz
zasady ochrony
i ksztaltowania

tadu

- Wydzielona $ciezka rowerowa — wg par.13 ust. 4.

- Komunikacja autobusowa - wg par.13 ust. 5 i ust. 9 pkt 1.

- Dopuszcza sig realizacje wydzielonych zatok i miejsc parkingowych
w liniach rozgraniczajgcych ulicy — wg par.13 ust. 7 pkt 2 i ust. 9 pkt 2.

przestrzennego - Szpalery drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 3.
Szczegolne - Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust, 2.

warunki - Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam,
zagospodarowa stupow ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 4, 5, 8.

nia terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg par.
10 ust. 1- 3, 5, 8, 9.

- Dopuszcza sie taczenie i podziat nieruchomosci dla wydzielenia
terenu ulicy.

Zasady obstugi
terenu -
infrastruktura
techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekow,
oswietlenia i usuwania odpadow —wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki
tymczasowego
zagospodarowa
nia terenu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu, z
uwzglednieniem par. 15 ust. 2.
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UCHWALA NR XLIII/1341/2008
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 13 listopada 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zamienieckiej

Na podstawie arl. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.), w zwigzku z uchwalg Nr XLIX/1329/2005 Rady m.st. Warszawy z dnia 21 kwietnia
2005 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Zamienieckie] oraz stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy, zatwierdzonego Uchwalg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 10 pazdziernika 2006 r. - Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

RozpziAt 1

USTALENIA OGOLNE
§1

Zakres obowiazywania planu.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zamienieckiej, zwany dalej planem, obejmuje obszar,
ktérego granice wyznaczaja;

1) od zachodu - 0$ ul.Grenadieréw od ul.Ostrobramskiej do ul.Majdanskiej, o$ ul.Majdanskiej do przediuzenia
poinocnej granicy dz. nr ew. 13 z obrebu 3-05-07;

2) od pétnocy - péinocna granica dzialek nr ew.; 13, 16, 17, 18, 19 z obrebu 3-05-07 i jej przediuzenie
do ul.Omulewskiej, 0$ ul. Omulewskiej do ul. Sulejkowskigj, o$ ul. Sulejkowskiej do ul. Mladzkiej,
0$ ul Miadzkiej do ul. Gdeckiej, o ul. Gdeckiej do ul. Komorskie), 0$ ul. Komorskiej do ul. Pustelnickiej,
0S ul. Pustelnickiej, o ul. Witolinskiej, 0$ ul. Deblinskiej do przedluzenia pdinocnej granicy dz. nr ew. 23/2
zobrgbu 3-05-29, pdinocna granica dz. nr oew. 23/2, 29/4, 29/2 i 32 z obrebu 3-05-29
| jej przediuzenie do ulJubilerskiej, 0§ ul. Jubilerskiej do ul. Grochowskiej, 0$ ul.Grochowskiej
do wschodniego brzegu Kanalu Kaweczynskiego;

3) od wschodu - wschadni brzeg Kanalu Kaweczynskiego i linia go przediuzajgca do osi ul.Ostrobramskiej;

4) od potudnia - 0$ ul.Ostrobramskiej do ul.Grenadierow.

2. Cranice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaly.

3. Zatgcznikami do uchwaly sa;
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalgcznik nr 2 do uchwaly;
2) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaly.

4. Plan zawiera ustalenia merytoryczne dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad lokalizowania reklam, szyldéw i slupow ogloszeniowych;
4) zasad lokalizowania ogrodzen:
5) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
6) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;
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.T)__':_.,_ZJ‘_;wyinagah wynikajacych z potrzeb ksztallowania miejsc | przestrzeni publicznych;
co-0 @) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy
gabaryly obieklow i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz procentowe wskazniki terenow biologicznie
czynnych;
9) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
10) szczegélowych zasad i warunkdw scalania | podziatu nieruchomosci objetych planem;
11) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;
12) zasad kszlaltowania systemow komunikacji i organizacji parkowania;
13) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;;
14) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
15) stawek procentowych sluzacych naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci.

§2
1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o: ‘

1) uchwale — nalezy przez to rozumiet uchwale, w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zamienieckiej;

2) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

4) obszarze - nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi; ograniczony ulicami placami lub innymi przestrzeniami publicznymi, w sklad ktérego wchodzi
jeden lub kilka terenow;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumiec ,dziatke budowlang’, o ktorej mowa w art. 2 pkt 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym;

6) przeznaczeniu terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sgq dopuszczone na danym terenie
lub w obiekcie;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce
na lerenie dzialki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze byé mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw
na dzialce budowlanej;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym- - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy na warunkach okreslonych
planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz
40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, chyba e ustalenia planu stanowig
inaczej;

9) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumied
najwiekszq nieprzekraczalng wartos¢ stosunku powierzchni calkowitej wszystkich kondygnagji nadziemnych
wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej dzialki
budowlanej;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowq
naterenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym im naturalng
wegetacje;

11) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé najmniejszg
dopuszczalng powierzchnie biologicznie Czynna na dzialce budowlanej wyrazona w procentach:

12) maksymalnej wysokosci budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy, nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku (w metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzej polozonej krawedzi dachu: INSPEKTOR

ll Fowski




06-901 Warszaysa, sk pOcziowa s

13) minimalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, liczbe kondygnacji uzytkowych
nadziemnych budynku; minimalna wysokosé zabudowy nie dotyczy budynkow gospodarczych, garazowych
| technicznych towarzyszacych  budynkom mieszkalnym i uslugowym, lokalizowanych w glebi dzialki
budowlanej;

14) wysokosci elewacji - nalezy przez to rozumieé najwigkszy, nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku
(w metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej pofozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi
sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki:

15) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez lo rozumiec wyznaczone na rysunku linie okreslajace
obowigzujacg odleglos¢  usytuowania zewnetrzne] sciany budynku od linii rozgraniczajacych, bez
uwzgledniania: balkonow, loggii, werand, wykuszy, okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie
wigcej niz 1,5 m oraz schodow zewnetrznych | ramp przy wejsciach do budynkéw;

16) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku linie okreslajace
najmniejszq dopuszczalng odleglosc, w jakiej moze byc usytuowana zewnetrzna $ciana budynku od linii
rozgraniczajacych, bez uwzgledniania: balkonow, loggii, werand, wykuszy, okapow i nadwieszen wystajacych
poza abrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodow zewnetrznych i ramp przy wejsciach do budynkow;

17) maksymalnej diugosci elewacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy, nieprzekraczalny wymiar
poziomy elewacji budynku (w metrach) mierzony migdzy skrajnymi naroznikami budynku;

18) maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ najwigksza, nieprzekraczalng liczbe
kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku:;

19) maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
nieprzekraczalng wartos¢ procentowa stosunku powierzchni dzialki budowlanej zajetej przez wszystkie budynki
zlokalizowane na dzialce budowlanej (w stanie wykonczonym bez tarasow, schodoéw zewnetrznych, ramp
i podjazdow) do catkowitej powierzchni dzialki budowlangj;

20) miejscach i przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumieé istniejacy lub projektowany w ramach
planu system przestrzeni ogdlnodostepnych dla wszystkich uzytkownikow obszaru objetego planem:;

21) gldwnych przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ przestrzenie publiczne wyznaczone
wramach planu, ze wzgledu na ich znaczenie w skali miasta lub dzielnicy wymagajace szczegolnego
opracowania posadzek, obiektow malej architektury, ukladu zieleni miejskiej oraz elewacj budynkow
tworzacych ich pierzeje; ‘

22) pierzejach ustugowych i eksponowanych — nalezy przez to rozumieé elewacje, przebudowywanych
(modernizowanych) i noworealizowanych budynkow tworzace pierzeje miejsc i przestrzeni publicznych,
wymagajace szczegdlnego opracowania formy architektonicznej i detalu z preferowang lokalizacjg ustug
w parterach budynkow;

23) ustugach w parterach budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ lokale ustugowe zlokalizowane w parterze
lub w dwdch najnizszych nadziemnych kondygnacjach budynkéw, dostepne od ulicy, alei pieszo-jezdnej, placu
lub terenu drogi wewnetrznej;

24) dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrozniajacy sie w stosunku
do otaczajacej zabudowy Iub zagospodarowania terenu usytuowaniem, gabarytami, jakoscig rozwigzan
architektonicznych, publiczng funkcja lub reprezentacyjnym charakterem;

25) osi widokowej ~ nalezy przez to rozumieé wyobrazalng prostg kierujaca wzrok na charakterystyczne

elementy zagospodarowania terenu lub terendw;

26) osi kompozycyjnej - nalezy przez to rozumiec wyobrazalng prostg biegnacq przez $rodek jakiego$ ukladu
elementow przestrzennych; ,

27) ustugach - nalezy przez to rozumied obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktérych
prowadzona jest dzialainos¢ sluzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem ddbr
materialnych metodami przemyslowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000m?, przy czym prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci $rodowiska poza terenem dzialki budowlanej, na ktorej sg zlokalizowane;

28) kiosku - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany tymczasowy o funkcji handlowej lub handlowo-
-ustugowej, posiadajacy maksymalnie jedng kondygnacje nadziemna, o wysoko$ci nie wigkszej niz 3,5 m
i 0 powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 15 m2:

29) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziem}_i_q, na ziemi
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albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne, z wylaczeniem przylaczy do budynkow;

30) stupie ogtoszeniowym - nalezy przez to rozumiec slup w formie walca o srednicy od 120 do 150 cm,
wysokosci od 270 do 440 cm i powierzchni ekspozycyjnej do 8,4 m? stuzacy do umieszczania materialdw
promocyjno - informacyjnych o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, o$wiatowych lub edukacyjnych
oraz o patronach i sponsorach imprezy:

31) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ plansze graficzne umieszczane na materialnym podiozu lub obiekty
przeslizenne niosaca wizualny przekaz informacyjno - reklamowy, montowane na wlasnych nosnikach
(konstrukcjach nosnych) lub na obiektach budowlanych, obejmujgce réwniez tablice reklamowe | reklamy
remontowe;

32) tablicach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone na no$niku lub obiekcie plaszczyzny, na
ktdrej sg naklejane lub mocowane plakaty reklamowe:

33) reklamach remontowych - nalezy przez to rozumiec¢ siatki okrywajgce rusztowanie budowlane,
dopuszczone do stosowania wytacznie w trakcie formalnie prowadzonych robot budowlanych;

34) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dzialalnosci gospodarczej, mogace zawieraé: oznaczenie przedsigbiorcy - firme lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w wypadku osoby fizycznej - imie i nazwisko przedsiebiorcy
oraz nazwe, pod ktorg wykonuje dzialalnosc gospodarcza, oraz zwigzle okreslenie przedmiotu wykonywane;
dziatalnosci gospodarczej, w tym takze szyldy semaforowe i zwiastuny szyldow;

35) szyldach semaforowych — nalezy przez to rozumie¢ szyldy zamocowane do sciany budynku z plaszczyzng
umieszczang pod katem do plaszczyzny $ciany budynku;

36) zwiastunach szyldéw — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, nieumieszczane na nieruchomosci, na ktorej ta dzialalnosc
jest wykonywana; zwiastun szyldu moze zawieré informacje kierujacg do siedziby firmy i moze by¢
umieszczony poza miejscem prowadzenia dziafalnosci, ale nie dalej niz 100 m (liczone wzdiuz drogi dojscia).

37) przepisach szczegélnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumieé inne przepisy poza ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W odniesieniu do innych okrelen uzytych w planie i nie ujetych w par. 2 ust.1, nalezy stosowaé definicie zgodne
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica abszaru planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, w tym: linie
rozgraniczajace wyznaczajace obszary i tereny komunikacii, linie wyznaczajgce lereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania wewnalrz obszarow oraz linie wyznaczajace tereny o réznych
zasadach zagospodarowania wewnatrz terendw komunikaci;

3) obowigzujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy:;

9) oznaczenia obszarow;

6) symbole literowo- cyfrowe terendw, w tym przeznaczenie terendw i klasyfikacja ulic publicznych;

7) pierzeje uslugowe i eksponowane;

8) dominanty przestrzenne;

9) dominanty wysokosciowe;

10) strefa dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysoko$ciowe;;
11) osie kompozycyjne:

12) osie widokowe;

13) otwarcia widokowe:

14) pomniki i miejsca pamieci, rzezby; .

15) budynki objete ochrong w planie;

16) ochrona pierzei ulicy; Kr=ysetof Pic f.il*‘rf':f*-’* oski
17) elementy wyposazenia ulicy (latarnie- pastoraly) objete ochrong w planie; ST 29780-
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¢1-18) 0bszéty Zachowania historycznej parcelacji | wielkosci dzialek:
19) szpalery i grupy drzew istniejace i projektowane:
20) szpalery drzew ksztaltujgce powiazania zieleni istniejace i projektowane;
21) pierzeje zieleni wysokiej;
22) tereny zieleni wysokiej wewngrzosiedlowej;
23) tereny zieleni urzadzone; wewnatrzosiedlowe;;
24) tereny urzadzen rekreacyjnych;
25) linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia do skablowania:
26) zasieg strefy ucigzliwosci woko! linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia;
27) powierzchnie wymagajace specjalnego opracowania posadzki przeznaczone glownie dla ruchu pieszego;
28) sciezki rowerowe;
29) wloty komunikacji kolowej;
30) polaczenia komunikacii kolowej — wloty z ul. Ostrobramskiej i ul. Grochowskiej w ulice poprzeczne;
31) ciag pieszy przebiegajacy w liniach rozgraniczajacych innych terenow;
32) planowana linia metra;
33) wymiarowanie linii.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majq charakter informacyjny.

§4
Przeznaczenie terenu.

1. Ustala sig przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla poszczegolnych terenow obszaru planu wydzielonych
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustala sig przeznaczenie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne w postaci domow waolnostojgcych, domow
blizniaczych lub domow szeregowych oraz male domy mieszkalne do 8 mieszkan:

2) przeznaczenie dopuszczalne: uslugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), biur, obslugi
finansowej, rzemiosla (z wyjatkiem warsztatow samochodowych), kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia,
oswiaty, poczty i telekomunikacji wylacznie w formie lokall usfugowych wydzielonych w budynkach
mieszkalnych o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku; zielen urzadzona;

3) dopuszcza sie zachowanie, remont, przebudowe istniejacych budynkow wielorodzinnych:;

4) zakazuje si¢ lokalizowania funkgji innych niz okreslone w pkt. 112, w szczegolnosci zakazuje sie lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (za wyjatkiem malych doméw mieszkalnych do 8 mieszkan)
oraz obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdow,
myjnie;.

5) w zakresie ochrony przed halasem zalicza sig tereny MN do terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa. . '

3. Ustala sie przeznaczenie dla terenow zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolem M:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne w postaci malych domow mieszkalnych,
mieszkalnictwo jednorodzinne w postaci domow wolnostojacych, doméw blizniaczych lub doméw szeregowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, uslugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji
paliw), biur, obslugi finansowej, rzemiosla (z wyjatkiem warsztatow samochodowych), Kultury, turystyki,
gastronomii, zdrowia, o$wiaty, poczty i telekomunikacji wylacznie w formie lokali uslugowych wydzielonych
w parterach budynkéw mieszkalnych;

3) zakazuie sig lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 112, w szczegoinosci zakazuje sie lokalizowania
obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obslugi pojazdow,
myjnie;

4) w zakresie ochrony przed halasem zalicza sig tereny M do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

4. Ustala sig przeznaczenie dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczonych symbolem MW:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne; INSPER
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2) przeznaczenie dopuszczalne: zieler urzadzona, ustugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem staciji
paliw), biur, rzemiosla (z wyjatkiem warsztatow samochodowych), poczty i telekomunikacji wylacznie w formie
lokali ustugowych wydzielonych w parterach budynkow mieszkalnych, garaze wielopoziomowe;

3) zakazuje sig lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 112, w szczegolnosci zakazuje sie lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiek{dw obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe, stacje obslugi pojazdow, myjnie; ,

4) w zakresie ochrony przed halasem zalicza sie tereny MW do terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

9. Ustala sie przeznaczenie dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy usfugowej
oznaczonych symbolem MN/U:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne z zakresu domow wolnostojacych, domow blizniaczych lub domow
szeregowych oraz male domy mieszkalne do 8 mieszkan,

b) usiugi z zakresu biur, administracj publicznej, obslugi finansowej, kultury, turystyki, zdrowia, oswiaty,
przy czym powierzchnia uzytkowa budynkdw i lokali ustugowych nie moze przekraczac 50% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona;

3) zakazuie sig lokalizowania funkcji innych niz okreélone w pkt. 112, w szczegdlnosci zakazuje sie lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (za wyjatkiem malych doméw mieszkalnych do 8 mieszkan)
oraz obiektow obslugi komunikacii takich, jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdow,
myjnie;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sig tereny MN/U do terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo
- uslugowe.

6. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem
M/U:

1) przeznaczenie podstawowe:;

a) mieszkalnictwo wielorodzinne z zakresu malych domdw mieszkalnychh,

b) mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych, blizniaczych,
szeregowych,

c) uslugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji publicznej, obslugi
finansowej, gastronomii, sportu i rekreacji, Kultury oraz budynki zamieszkania zbiorowego z zakresu hoteli i
pensjonatow, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkow i lokali ustugowych nie moze przekraczac¢ 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dzialce budowlanej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: uslugi z zakresu rzemiosla (z wyjatkiem warsztatow samochodowych), turystyki,
zdrowia, o$wiaty, poczty i telekomunikacii, zielen urzgdzona;

3) zakazuije sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 112, w szczegolnosci zakazuije sig lokalizowania
obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obslugi pojazdéw,
myjnie;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sig tereny M/U do terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo -
ustugowe.

7. Ustala sig przeznaczenie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej
oznaczonych symbolem MW/U:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo wielorodzinne,

b) uslugi z zakresu handiu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji publicznej, obslugi
finansowej, gastronomii, sportu i rekreaci, kultury oraz budynki zamieszkania zbiorowego z zakresu hoteli
| pensjonatéw, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw i lokali ustugowych nie moze przekraczaé
60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu rzemiosla (z wyjatkiem warsztatéw samochodowych), turystyki,
zdrowia, oSwiaty, poczty i telekomunikacii: zielen urzadzona, garaze wielopoziomowe;
3) zakazuje sie lokﬁlizowania.funkcji innyeh niz okreslone w pkt. 12, w $2€2€g0InasGi z.g?azng\ sie lokalizowania
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| zabudowy'in1ieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe, stacje obslugi pojazdow, myjnie;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sig tereny MW/U do terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo
- ustugowe.

8. Ustala sie przeznaczenie dla terendw ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem
U/MW:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) uslugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji publicznej, obslugi
finansowej, gastronomii, sportu i rekreacii, kultury, rozrywki oraz budynki zamieszkania zbiorowego
z zakresu hoteli i pensjonatow;

b) mieszkalnictwo wieloradzinne, przy czym powierzchnia uzytkowa lokali i budynkow mieszkalnych nie moze
przekraczac 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu rzemiosla (z wyjatkiem warsztatow samochodowych), turystyki
zdrowia, oswiaty, poczty i telekomunikacji, zielen urzadzona, garaze wielopoziomowe;

3) zakazuje sig lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 112, w szczegolnosci zakazuje sie lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektéw obslugi komunikacii takich, jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe, stacje obslugi pojazdéw, myjnie:

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sig tereny UMW do terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo
- ustugowe.

9. Ustala sie przeznaczenie dla terenow uslug oznaczonych symbolem U:

1) przeznaczenie podstawowe: uslugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), gastronomii,
kultury i administracji publicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: uslugi z zakresu rzemiosla (z wyjatkiem warsztatow samochodowych), rozrywki,
zdrowia, sportu i rekreacii, opieki spotecznej i socjalnej, poczty i telekomunikacii;

3) zakazuje sig lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 12, w szczegdlnosci zakazuie sie lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej (ustalenie nie dotyczy pokoi goécinnych i pomieszczer mieszkalnych stuzbowych)
oraz obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obslugi pojazdow,
myjnie;

4) w zakresie ochrony przed halasem zalicza sie tereny U do terenow przeznaczonych na cele usfugowo -
mieszkaniowe.

10. Ustala sie przeznaczenie dla terenow ustug handlu oznaczonych symbolem UC:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw);

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu obslugi finansowej, biur, administracji publicznej, turystyki,
kultury, gastronomii, rozrywki, zdrowia, sportu i rekreacji oraz poczty i telekomunikacii;

3) zakazuie sig lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 112, w szczegdlnosci zakazuje sie lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej (ustalenie nie dotyczy pokoi goscinnych i pomieszczen mieszkalnych stuzbowych)
oraz obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warsztaly samochodowe, stacje obslugi pojazdéw,
myjnie.

11. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw ustug, handlu i biur oznaczonych symbolem UHB:

1) przeznaczenie podstawowe: uslugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw chyba, ze ustalenia
szczegolowe stanowiq inaczej), obslugi finansowej, biur, administracji publicznej, turystyki, kultury, kultu
religijnego oraz budynki zamieszkania zbiorowego z zakresu hoteli i pensjonatéow;

2) przeznaczenie dopuszczaine: uslugi z zakresu gastronomii, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow
samochodowych), rozrywki, zdrowia, sporty i rekreacji, o$wiaty, opieki spolecznej i socjanej, poczty
i telekomunikacii; :

3) zakazuie sig lokalizowania funkcji innych niz okreglone w pkt. 112, w szczegdlnosci zakazuje sie lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej (ustalenie nie dotyczy pokoi goscinnych i pomieszczen mieszkalnych sluzbowych)
oraz obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obslugi pojazdow,
myjnie- chyba, Ze ustalenia szczegolowe stanowig inaczej.

. INSPEKTOR
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12. Uslala sig przeznaczenie dla terenéw uslug, handlu i biur oraz produkcji rzemieslniczej oznaczonych symbolem
UHBIPR:

1) przeznaczenie podstawowe: uslugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw i obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?- chyba, Ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej),
obslugi finansowej, biur, administracji publicznej, turystyki, kultury, kultu religijnego oraz rzemiosta;

2) przeznaczenie dopuszczalne: uslugi z zakresu gastronomii, rozrywki, zdrowia, sportu i rekreacji, oswiaty, opieki
spotecznej i socjalnej, poczty i telekomunikacii; garaze wielopoziomowe,

3) zakazuie sig lokalizowania funkgji innych niz okreglone w pkt. 112, w szczegélnosci zakazuje sie lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow obstugi komunikacji takich, jak stacje paliw, chyba, ze ustalenia
szczegolowe stanowiq inaczej;

4) ustugi z zakresu rzemiosta, w szczegolnosci warsztaty samochodowe, myjnie nakazuje sie lokalizowac w glebi
kwartaléw zabudowy.

13. Ustala sig przeznaczenie dla terenéw uslug oswiaty oznaczonych symbolem UO:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu oswiaty — szkoly i przedszkola, zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu kultury, zdrowia, sportu i rekreacji, biur, administracji publiczne;j
oraz mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu internatow, burs szkolnych i hoteli pracowniczych:

3) zakazuje sig lokalizowania: funkcji uslugowych innych niz wymienione w pkt. 1 2, w szczegdlnosci zakazuje
sig lokalizowania zabudowy mieszkaniowe; (ustalenie nie dotyczy pokoi goscinnych i pomieszczer
mieszkalnych stuzbowych), obiektow obslugi komunikacii takich, jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe,
stacje obslugi pojazdow, myjnie;

4) w zakresie ochrony przed halasem zalicza sig tereny UO do terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci | mlodziezy;

9) zalicza sig tereny UO do terendw przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego.

14. Ustala sig przeznaczenie dla terenow ustug zdrowia oznaczonych symbolem UZ:

1) przeznaczenie podstawowe: uslugi z zakresu zdrowia, zielen urzadzona,

2) przeznaczenie dopuszczalne: uslugi z zakresu gastronomii, opieki spolecznej i rekreacii;

3) zakazuje sig lokalizowania: funkgji usfugowych innych niz wymienione w pkt. 1 2, w szczegolnosci zakazuje
sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej (ustalenie nie dotyczy pomieszczen mieszkalnych stuzbowych)
oraz obiektow obslugi komunikacii takich, jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obslugi pojazdow,
myjnie;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sig tereny UZ do terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo -
ustugowe.

15. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw obiektow sakralnych oznaczonych symbolem UKS:

1) przeznaczenie podstawowe: uslugi z zakresu kultu religijnego, mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu domow
parafialnych, zakonnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, ustugi z zakresu kultury, gastronomii, owiaty i zdrowia;

3) zakazuje si¢ lokalizowania: funkciji uslugowych innych niz wymienione w pkt. 1i 2, w szczegdinosci zakazuje
sig lokalizowania oraz obiektéw obslugi komunikacii takich, jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje
obslugi pojazdéw, myjnie;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny UKS do terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo -
uslugowe.

16. Ustala sig przeznaczenie dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: zieler urzadzona, w szczegolnosci dopuszcza sie lokalizacje parku miejskiego,
skweru, zielenca:

2) przeznaczenie dopuszczalne: uslugi z zakresu gastronomii, sportu, rekreacji, wypoczynku i kultury w formie
urzgdzen i obiektéw terenowych lub obiektow malej architektury; przy czym powierzchnia zajeta przez ustugi
nie moze przekraczac 10% powierzchni terenu:

3) zakazuje sig lokalizowania: funkeji innych niz okreslone w pkt. 1§ 2, reklam, tymczasowych obiektow
budowlanych, obiektow i urzadzen ucigzliwych; _

4) w zakresie ochrony przed halasem zalicza sie tereny ZP do terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
-wypoczynkowe. INSPEKTOR
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17. Uslala sie przeznaczenie dla terenow zieleni wewnatrzosiedlowej oznaczonych symbolem ZPo:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzagdzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja wewnetrzna (aleje pieszo- jezdne), uslugi z zakresu sportu,
rekreacji, wypoczynku i kultury w formie urzadzen i obiektow terenowych (bez lokalizowania budynkow)
lub obiektow malej architektury; przy czym powierzchnia zajeta przez uslugi i komunikacje nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni terenu oraz parkingi podziemne (za wyjatkiem wyznaczonych na rysunku planu
terenow zieleni wysokiej wewnalrzosiedlowe):

3) zakazuje sig lokalizowania: funkcji innych niz okreglone w pkt. 11 2, reklam, tymczasowych obiektow
budowlanych, obiektéw i urzadzen uciazliwych.

18. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw ulic oznaczonych symbolem KD:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolowa, komunikacja zbiorowa (autobusowa) oraz komunikacja
piesza i rowerowa, zgodnie z ustaleniami ogolnymi i szczegolowymi dla poszczegolnych terenow;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona;
3) zakazuje sig lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2.

19. Ustala sig przeznaczenie dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDw:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolowa, chyba Ze ustalenia szczegolowe stanowig inaczej,
komunikacja piesza i rowerowa - dojscia i dojazdy do dzialek budowlanych polozonych przy drodze
wewnetrznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen przyuliczna;

3) zakazuje si lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 1i2;

4) dopuszcza sie przeksztalcenie drog wewnetrznych w drogi publiczne.

20. Ustala sig przeznaczenie dla terenow alej pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KPj:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza i rowerowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja kolowa - dojazdy do dzialek budowlanych i terendw, zgodnie
z ustaleniami ogolnymi i szczegolowymi dla poszczegalnych terenow;
3) zakazuje sig lokalizowania: funkcji innych niz okre$lone w pkt. 1 2.

21. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw placéw miejskich oznaczonych symbolem KP-P:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza;
2) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja kolowa, komunikacja zbiorowa oraz komunikacja rowerowa,
zgodnie z ustaleniami ogolnymi i szczegolowymi dla poszczegolnych terendw, zielen urzadzona;
3) zakazuie sig lokalizowania: funkgji innych niz okreslone w pkt. 1 2.

22. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw komunikacji autobusowej oznaczonych symbolem KA:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja autobusowa - zajezdnia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: uslugi z zakresu biur i rzemiosta zwigzanych z podstawowg funkcjq terenu,
zielen urzadzona;

3) zakazuije sig lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 12, obiektow i urzadzen ucigzliwych, kirych
ucigZliwos¢  wykracza poza granice lokalizacji, za wyjatkiem urzadzen komunikacji autobusowej;
w szczegllnosci zakazuje sig lokalizowania zabudowy mieszkaniowej (ustalenie nie dotyczy pokoi goscinnych
| pomieszczen mieszkalnych stuzbowych); '

4) uslugi z zakresu rzemiosla, w szczegdlnosci warsztaty samochodowe, myjnie nakazuje sie lokalizowaé w glebi
kwartatu zabudowy.

23. Ustala sig przeznaczenie dla terendw garazy wielopoziomowych z dopuszczeniem ustug oznaczonych
symbolem Gw(U):
1) przeznaczenie podstawowe: garaze, garaze wielopoziomowe; place parkingowe, zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: usiugi z zakresu handlu, biur, rzemiosla, wylgcznie jako funkcji uzupetniajacych
w parterze budynku, o powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni kondygnacii parkingowej;
3) zakazuie sig lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 112,

24. Ustala sie przeznaczenie dla terenow infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki oznaczonych

Symbolem EE: INSPEK / rOR
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1) p’réeznaczenié podstawowe: funkcje lechniczne z zakresu obiektow | urzgdzen stacji elektroenergetycznych:

2) zakazuje sig lokalizowania: funkcji innych niz wymienione w pkt. 1, funkcji mieszkaniowych, w szczegdlnosci
zakazuje sig lokalizowania obiektow obslugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe,
stacje obslugi pojazddow, myjnie.

§5
Ochrona i ksztaltowanie fadu przestrzennego.
1. Do terenéw zabudowy $radmiejskiej zalicza sie obszary C 1 C 5.

2. Okresla sie strukture przestrzenng obszaru planu migdzy innymi poprzez: okreslenie mozliwych przeksztalcer
terenow zabudowanych i wyznaczenie terenow przeznaczonych pod zabudowe, zachowanie i uzupelnienie istniejacej
uksztaltowanej historycznie siatki ulic i przestrzeni publicznych, alei z zielenia, parkow oraz ukladu przestrzennego
osiedli mieszkaniowych z obiektami oswiaty i zielenig osiedlowg wewnatrz osiedli mieszkalnych.

3. Wyznacza sie isiniejace (do zachowania) i projektowane (do nasadzen) szpalery drzew majace szczegdlne
znaczenie dla ksztaltowania przestrzeni ulic, placow i miejsc publicznych, zgodnie z rysunkiem planu; w tym wskazuje
sig szpalery drzew ksztaltujace powigzania terendw zieleni - parkow, skweraow, zespolow zieleni osiedlowe;.

4. Okresla sie zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku planu obowiazujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) nowe budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowac zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszcza sie zachowanie, remont oraz nadbudowe istniejgcych budynkow usytuowanych niezgodnie
Z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje sie ich rozbudowy poza wyznaczone linie;

3) budynki z podcieniami w parterach nalezy lokalizowac tak, aby zewnetrzna krawedz podcienia pokrywala sie
z obowigzujaca linig zabudowy albo znajdowata sie po wewnelrznej stronie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) linie zabudowy nie odnoszq sie do:

a) podziemnych czgéci budynkow, np. parkingow podziemnych, wystajacych ponad poziom terenu nie
wiecej niz 0,5 m,
b) innych budowli podziemnych, ktére nie wystajg ponad poziom terenu:

o) ustala sie minimalng odlegloé¢ lokalizowania zabudowy od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych (KDw),
ulic publicznych (KD), alej pieszo- jezdnych (KPj) i placow miejskich (KP) wynoszacq 4 m, jezeli na rysunku
planu nie wyznaczono linii zabudowy;

6) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy pierzejowej bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,
zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi.

5. W ramach ksztaltowania elewacji zabudowy od strony miejsc i przestrzeni publicznych wyznacza sie na rysunku
planu pierzeje uslugowe i eksponowane oraz ustala sig dla nich nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) ustala sie sig lokalizacje lokali ustugowych w parterach budynkow, w tym zachowanie istniejacych lokali
uslugowych; wyznaczone lokale uslugowe powinny byc dostepne bezposrednio od strony ulicy lub placu:

2) elewacje budynkow powinny byé wykonane ze szlachetnych materialow wykonczeniowych np. kamienia
naturalnego, tynkéw szlachetnych, cegly elewacyjnej;

3) elewacje od strony ulic lub placow powinny mie¢ rowng wysoko$c, bez uskokdéw: ustalenie nie dotyczy
wyznaczonych na rysunku planu dominant;

4) od strony ulic lub placéw nalezy ksztaltowaé elewacje petne - okna i przeszklenie nie powinny przekraczac
30% powierzchni elewacji; nie dotyczy to budynkow, o ktdrych mowa w pkt 5;

5) dla nowych budynkow dopuszcza sie stosowanie elewacii szklanych; w przypadku realizacji elewacji szklanej
powierzchnia przeszklenia nie powinno byé mniejsze niz 80% powierzchni elewacji;

6) ustalen pkt 1-5 nie frzeba stosowaé do budynkow zabytkowych i budynkow objetych ochrong w planie.

6. Ustala sie zasade lokalizowania gléwnych wejs¢ do projektowanych budynkéw ustugowych od strony miejsc
| przestrzeni publicznych.

7. Wyznacza sig osie kompozycyjne, osie widokowe i otwarcia widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala
' INSPE a/ rOR
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sie zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, na ktorych osie i otwarcia sq zlokalizowane:

1) w odleglosci 15 m od osi kompozycyjnej albo osi widokowe] ustala sie zakaz lokalizowania obiektow
przesfaniajacych, a w szczegdlnosci: reklam i stupow ogloszeniowych, ogrodzen pelnych, kioskow oraz
obiektow i budynkow tymczasowych; drzew oraz zieleni wyzszej niz 1 m - za wyjatkiem wyznaczonych w planie
szpalerow drzew;

2) osie kompozycyjne i osie widokowe nalezy uwzgledniac w zagospodarowaniu terenu poprzez ksztaltowanie
budynkow, zieleni, ukladu i wzoru posadzek, ogrodzen, obiektow malej architektury, mebli ulicznych i urzadzen
terenowych;

3) w rejonie otwar¢ widokowych ustala sie zakaz lokalizowania obiektow przestaniajgcych, a w szczegdlnosci:
reklam i stupéw ogloszeniowych, ogrodzen pelnych, kioskow oraz obiektow i budynkow tymczasowych; drzew
oraz zieleni wyzszej niz 1 m - za wyjatkiem wyznaczonych w planie szpalerow drzew.

8. Wyznacza sie dominanty przestrzenne, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdlowymi dla
poszczegolnych terenow; dla terenu dzialek budowlanych, na ktdrych zlokalizowano dominanty przestrzenne ustala
sie nastepujgce warunki:

1) ustala si¢ wyroznienie budynku lub czesci budynku stanowigcego dominante przestrzenng np. poprzez detal,
forme architektoniczna, materia lub kolor elewacji, miejsce lokalizacje glownego wejscia do budynku itp.;

2) wysoko$¢ budynku lub czesci budynku stanowiacych dominante przestrzenng nie moze by¢ wieksza niz
maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegolowych dla poszczegdinych terenow;

3) reklamy, nosniki reklam i slupy ogloszeniowe nie powinny zastania¢c dominanty i nalezy je lokalizowac
w odleglo$ciach okreslonych w par. 6:

4) zakazuje sig lokalizowania obiektéw i budynkow tymczasowych.

9. Wyznacza si¢ dominanty wysokosciowe, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegolowymi dla
poszczegalnych terenow; dla terenu dzialek budowlanych, na ktorych zlokalizowano dominanty wysokosciowe ustala
sie nastepujace warunki:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynku lub czesci budynku wyzszych niz otaczajaca zabudowa, przy czym ich
wysokos$C¢ powinna by¢ wyzsza o 3 - 4 kondygnacje od zabudowy otaczajgcej, chyba ze ustalenia szczegdlowe
stanowig inaczej;

2) ustala sig wyréznienie budynku lub czesci budynku stanowigcego dominante np. poprzez detal, forme
architektoniczna, material lub kolor elewacji, migjsce lokalizacji glownego wejscia do budynku itp.;

3) budynek lub czes¢ budynku stanowiaca dominante nalezy lokalizowaé w ramach wyznaczonej na rysunku
planu strefy dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysokosciowej;

4) reklamy, noéniki reklam i stupy ogloszeniowe nie powinny zastania¢ dominanty i nalezy je lokalizowac
w odleglosciach okreslonych w par, 6;

5) zakazuje sie lokalizowania obiektéw i budynkow tymczasowych.

10. Wyznacza sig miejsca lokalizacji pomnikéw, miejsc pamigci lub rzezb, zgodnie z rysunkiem planu; nie ogranicza
sig lokalizacji elementéw rzezbiarskich w formie plyt wbudowanych w posadzke i tablic montowanych na $cianach
budynkéw, niestanowigcych reklamy lub szyldu, o powierzchni nie wigkszej niz 4 m?; dopuszcza sie zachowanie
istniejacych pomnikéw, miejsc pamieci lub rzezb.

11. W ramach ksztaftowania elewacji zielonej od strony miejsc i przestrzeni publicznych oraz podzialow wewnatrz
terenow zieleni wyznacza sig na rysunku planu, na granicy terenow parkowych oraz wewnatrz terenow zieleni,
pierzeje zieleni wysokiej - zwarte masywy drzew i krzewow lub zywoplotow.

12. Na obszarze objetym planem nalezy stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne
zapewniajace dostepnosé terenow, budynkéw i urzadzer dla osob niepelnosprawnych i osob starszych.

13. W zakresie lokalizowania obiektow tymczasowych ustala sie:
1) zakaz lokalizowania kubaturowych obiektéw tymczasowych, zwigzanych na trwale z gruntem na obszarze
planu;
2) zakaz lokalizowania budynkéw i obiektéw tymczasowych kubaturowych na terenach U, UHB i UHB/PR
od strony miejsc i przestrzeni publicznych.
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1. Dopuszcza sig sytuowanie znakow informacyjnych i innych obiektow Miejskiego Systemu Informacji

Informacji Miejskiej MS.

2. Na terenie planu dopuszcza sie lokalizowanie:
1) slupow ogloszeniowych;

2) reklam o powierzchniach nie wigkszych niz 3 m2, w tym reklam dwustronnych o powierzchni kazdej ze stron
nie wigkszej niz 3 m?, wylacznie na terenach: ulic, placow i alej pieszo- jezdnych, jak rowniez na terenie dzialek

§6

budowlanych przylegajacych do tych terenow:
3) szyldow o powierzchniach nie wigkszych niz 0,5 m2,

3. Okresla sie zasady sytuowania reklam, nosnikow reklam i slupow ogloszeniowych w miejscach i przestrzeniach

publicznych:

1) ustala sig nastepujace minimalne odleglosci reklam i stupéw ogloszeniowych od innych obiektow i elementow

zagospodarowania:

Zasady lokalizowania reklam, szyldéw i slupéw ogloszeniowych.

Elementy zagospodarowania: Reklamy o powierzchni  nie | Slupy ogloszeniowe
wiekszej niz 3 m2i nosniki reklam

Reklamy, nosniki reklamy 50m 20m

Stupy ogloszeniowe 20m 50 m

Znaki drogowe i wolnostojace znaki Miejskiego 10m 10m

Systemu Informacii

Skrzyzowania ulic miejskich (krawedz jezdni 20m 10m

przy skrzyzowaniu)

Krawedz jezdni poza skrzyzowaniem 25m 2,5m

Przejscie dla pieszych 10m 5m

Barierki oddzielajace jezdnie i przystanki 25m 25m

Kladki dla pieszych 25m 2,5m

Latarnie uliczne 25m 2,5m

Pien drzewa 3m 3m

05 szpaleru drzew 3m Im

Korona drzewa 0,5m 0,5m

Granica terenu  zieleni urzadzonej Iub 20m 10m

ogrodzenie parku, skweru, terenu zieleni

Pomniki przyrody 15m 15m

Wyznaczony w planie osie widokowe i osie 15m 15m

kompozycyjne

Pomniki, miejsca pamigci, zabytki i budynki 50m 20m

objete ochrong w planie

Wyznaczony w planie budynek Iub czesé 50m 20m

budynku stanowigca dominante wysoko$ciowa

lub dominante przestrzenng

Kamery wizyjne systemu monitoringu 30m 30m

2) wymagania, o ktdrych mowa w pkt 1 nie dotyczg reklam i nosnikow reklam umieszczanych na kioskach

i wiatach przystankowych:

3) zakazuje sie umieszczania reklam, nosnikéw reklam i slupow ogloszeniowych na terenach zieleni

wyznaczonych w planie;

oraz Platne;

4) nie dopuszcza si¢ umieszczania noénikow reklamy i reklam na urzadzeniach naziemnych infrastruktury
technicznej, takich jak: szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, na slupach trakcji elektrycznych,
stacjach transformatorowych, wyrzutniach i czerpniach wentylacyjnych, oraz na obiektach malej architektury,
chyba, ze urzadzenia i obiekty te sa projektowane specjalnie jako nosniki reklamy; INSPEK \'u R
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5) dopuszcza sie umieszczanie zwiastundw szyldow lub grup zwiastunow szyldow o powierzchni
nieprzekraczajacej lacznie 3 m? na wejsciach do przejsc i pasazy podziemnych;

6) reklamy $wietie - posiadajaca wiasne wewnelrzne Zrodlo Swiatta i podswietlane - posiadajaca wlasne
zewnetrzne zrodlo Swiatla oraz o$wietlenie wystaw nie powinny by¢ uciazliwe dla uzytkownikdw sgsiadujacych
budynkow oraz powodowac olénienia przechodniow i uzytkownikow jezdni. Nosniki reklamowe ze Zmienng
ekspozycjg obrazu lub oéwietlenia, ktorego czas zmiany ekspozycji bylby krotszy niz 10 sekund (w tym obraz
telewizyjny), mogaq by¢ umieszczane w odleglosci wigkszej niz 50 metrow od krawedzi ulicy i 100m
od skrzyzowania ulic;

7) usytuowanie wolnostojgcych reklam i nosnikow reklam musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi
bezpieczenstwa ruchu drogoweqo i przepisami prawa budowlanego.

4. Okresla sie zasady umieszczania reklam na przystankach komunikacji miejskiej (zbiorowej);

1) na wiatach przystankowych dopuszcza sig umieszczanie maksymalnie dwoch dwustronnych no$nikow
reklamowych o powierzchni reklamy nie wiekszej niz 1,5 m? kazde, przy czym taczna powierzchnia reklam
nie powinna przekraczaé 50% powierzchni catkowitej cian;

2) wyklucza sie umieszczanie reklam na attyce wiaty lub jej dachu.

5. Okresla sie zasady umieszczania reklam | szyldow na kioskach:

1) dopuszcza sig umieszczanie maksymalnie dwoch pol reklamowych o powierzchni tacznej nie wigkszej niz 3 m2
| nieprzekraczajacej 15% powierzchni wszystkich Scian kiosku;

2) reklamy nie mogq wystawac poza obrys $ciany o wiecej niz 15 cm;

3) nie dopuszcza sie umieszczania reklam na attyce kiosku lub jego dachu;

4) dopuszcza sie lokalizowanie szyldu wylgcznie na $cianie lub attyce, przy czym maksymalna wysokosc szyldu
nie powinna przekraczac proporcji 1:5 w stosunku do wysokosci sciany;

5) wyklucza sig umieszczanie szyldow semaforowych oraz szyldéw na dachach.

6. Okresla sig zasady sytuowania reklam i no$nikow reklam na dziatkach budowlanych i na budynkach:
1) reklamy i nosniki reklam umieszczane na elewacjach budynkéw i dzialkach budowlanych od strony miejsc
i przestrzeni publicznych nalezy lokalizowac z zachowaniem odlegtosci okreslonych w tabeli ust. 3 pkt 1;
2) ustala sie nastepujace minimalne odleglosci reklam i nosnikéw reklam umieszczanych na elewacjach
od elementow elewacji budynkdw:

Elementy elewacji budynkow: Reklamy o powierzchni nie wiekszej niz 3 m2 i nosniki reklam
Znaki  Miejskiego ~ Systemu Informacji na 1.2m

budynkach i obiektach

Balustrady azurowych balkonow i tarasow 1,2m

Okna 1,2m

3) wyklucza sie umieszczania reklam na budynkach poza obrysem Scian:
4) Tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystywane do sytuowania reklam o powierzchni
do 3 m2, bez ograniczania odleglosci miedzy reklamami, na czas nie dluzszy niz czas trwania budowy.

7. Dopuszcza sie umieszczanie zwiastundw szyldow lub grup zwiastunéw szyldéw o powierzchni nieprzekraczajacej
lgcznie 3 m2 na terenie dzialki budowlanej, np. na ogrodzeniu, na $cianie budynku, przy wejsciu na teren.

8. Okresla sie zasady sytuowania nognikéw reklamowych:
1) plaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy sytuowa¢ prostopadle lub réwnolegle do elementow istniejacego
zagospodarowania np. takich jak: o$ lub krawed? jezdni, elewacje budynkéw, linia ogrodzenia;
2) w obrebie jednego skrzyzowania formaty reklam powinny byc jednakowe, zawieszone na jednej wysokosci;
3) na terenie jednej ulicy lub placu, w obszarze podobnie zagospodarowanym, formaty reklam powinny by¢
jednakowe, jednakowo ukierunkowane, zawieszone na jednej wysokosci, mozliwie w jednakowych

odleglosciach.
INSPEKTOR
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§7
Zasady lokalizowania ogrodzen.

1. Okresla sie zasady lokalizowania ogrodzen:
1) dopuszcza sie realizacje ogrodzen poszczegolnych dzialek budowlanych i terendw:
2) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen wewnelrznych na terenach ulic, placéw, alej pieszo- jezdnych i ulic
wewnetrznych (tereny KD, KP-P, KPj, KDw);
3) nie uwaza sie za ogrodzenia elementéw malej architektury takich jak pacholki, slupki, pojemniki z zielenia,
okresowe ogrodki kawiarniane.

2. Okresla sig warunki, jakie powinny spelnia¢ ogrodzenia poszczegolnych dzialek budowlanych i terenow, lokalizowane
od strony ulic publicznych (KD), placow (KP-P), alej pieszo- jezdnych (KPj) i drog wewnetrznych (KDw), z wyjatkiem
terenow zieleni ZP i ZPo:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac 1,8 m od poziomu terenu; ustalenie nie dotyczy
ogrodzen boisk sportowych:

2) ogrodzenie nalezy lokalizowac w linii rozgraniczajace; ulicy lub terenu, w granicy dzialki budowlanej lub w linii
zabudowy, przy dopuszczalnym miejscowym wycofaniu ogrodzenia w glab dzialki budowlanej nie wiekszym niz
1.5m;

3) ustala sie stosowanie ogrodzen w formie:

a) ogrodzen metalowych - azurowych, co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu ulicy (KD), placu
(KP-P), alei pieszo- jezdnej (KPj) lub drogi wewnetrznej (KDw); dopuszcza sie przeszklenie ogrodzen,

b) albo ogrodzen pefnych, ktore od strony ulicy (KD), placu (KP-P), alei pieszo- jezdnej (KPj) lub drogi
wewngtrznej (KDw) bedg posiadaly wykonczenie kamienne, murowane, betonowe - szlachetne
lub tynkowane;

4) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczq istniejacych ogrodzen obiektow zabytkowych lub objetych ochrong w planie.

3. Okresla sig warunki, jakie powinny spefnia¢ ogrodzenia terenow zieleni ZP i ZPo:

1) zakazuje sie ogrodzenia terendw zieleni urzadzonej ZP i terendw zieleni osiedlowej ZPo:

2) dopuszcza sig zachowanie istniejacych ogrodzen;

3) dopuszcza sie realizacje ogrodzen terenow urzadzen rekreacyjnych wyznaczonych na rysunku planu
oraz miejsc przeznaczonych na place zabaw dla dzieci o powierzchni nie wiekszej niz 1000m2 na terenach
zieleni urzadzonej ZP;

4) dopuszcza sig lokalizowanie ogrodzen na terenach urzadzer rekreacyjnych wyznaczonych na rysunku planu
w ramach terenow zieleni osiedlowej ZPo:

5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac 1,2 m od poziomu terenu; ustalenie nie dotyczy
ogrodzen istniejacych oraz ogrodzen boisk sportowych i kortéw tenisowych;

6) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen Iub barierek metalowych - azurowych albo murkéw kamiennych, murkow
z okladzing kamienna lub murkéw ceglanych;

7) w ogrodzeniach powinny znajdowaé sie wejScia: bramy, furtki lub wejscia niezamykane, nie mniej niz jedno
od strony kazdej przestrzeni publiczne.

§8
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Wyznacza sie granice terenéw zieleni urzadzonej (ZP), w tym parku miejskiego oznaczonego na rysunku planu
symbolem b3.7 ZP, terendw Zieleni przy Kanale Kaweczynskim oznaczonych na rysunku planu symbolem f3.3 ZP
113.4 ZP oraz terendw zieleni osiedlowej (ZPo), dla ktérych ustala sie:

1) ochrong istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w szczegdinosci ochrone istniejacego
wartosciowego drzewostanu;

2) nasadzenia drzew i krzewdw, uzupelnianie zieleni, wymiane drzew chorych i zamierajacych na nowe;

3) obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinnoscia, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw;

4) obowigzek odprowadzania wod opadowych | roztopowych bezposrednio do ziemi.

INSPEKTOR
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2. Dlaterenéw ulic i placow ustala sie:

1) zachowanie i uzupelnienie istniejacych szpalerow drzew oraz nasadzenia szpalerow drzew wzdtuz
nastepujacych ulic:

a) Znicza - po obu slronach ulicy, na odcinku miedzy ulicami Zamieniecka i Lukiska, po pdinocnej stronie
ulicy (od strony parku) na odcinku miedzy ulicami Lukiskq i Filomatow,

b) Filomatow — po wschodniej ulicy, po stronie parku (na odcinku migdzy ulicami Znicza i Zagojska),

¢) Lukiskiej -~ po zachodniej stronie ulicy, po stronie parku ( na odcinku migdzy ulicami Znicza i Zagojska),

d) Kawczej,

e) Sulejkowskiej,

f) Tarnowieckiej,

g) Osieckiej — po obu stronach ulicy, na odcinku miedzy ulicami Sulejowska i Pustelnicka,

h) Omulewskiej - po zachodniej stronie ulicy, na odcinku miedzy ulicami Sulejkowska i potnocng granicg
opracowania,

przy czym lokalizacja szpaleru drzew w przekroju ulicy moze podlegac zmianom; dopuszcza sie wymiane drzew
chorych i zamierajacych na nowe;

2) zachowanie i uzupelnienie istniejacych szpalerow drzew, a w szczegolnosci nasadzenia szpalerow drzew
ksztaltujacych powiazania zieleni, oznaczonych na rysunku planu; lokalizacja szpaleru drzew w przekroju ulicy
moze podlega¢ zmianom; dopuszcza sig wymiane drzew chorych | zamierajacych na nowe;

3) wydzielenie w posadzce chodnika trawnikow lub pasow zieleni niskiej o szeroko$ci nie mniejszej niz 2m dla
szpaleru drzew albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5m x 1.5m wokl kazdego drzewa; dopuszcza sie
stosowanie poziomych i pionowych oslon drzew, systemow nawadniajacych lub napowietrzajacych, barierek
ochronnych o wysokosci nieprzekraczajacej 40 cm od poziomu chodnika;

4) zakaz lokalizowania innych obiektéw, w szczegdlnosci miejsc parkingowych, elementéw reklamowych
i elementow MSI, na wydzielonych trawnikach, pasach zieleni i powierzchniach wokot drzew okreslonych
w pkt 2;

5) obowigzek odprowadzania $ciekow opadowych i roztopowych z jezdni i parkingéw do miejskiej sieci
kanalizacyjnej; dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z pozostalych powierzchni,
szczegolnie z terendw zieleni ulicznej, do ziemi.

3. Dla terenéw dziatek budowlanych ustala sie;

1) ochrong istniejacego wartosciowego drzewostanu, szczegolnie na terenach zabudowy mieszkaniowej, ustug
oSwiaty i ustug sportu i rekreacji; przy czym dopuszcza sig mozliwosc wycinki drzew i krzewdw kolidujacych
z zabudowa; w przypadku wycinki drzew nalezy nasadzi¢ nowe w ramach powierzchni biologicznie czynnej
okreslonej dla dziatki budowlanej lub na terenach publicznych;

2) ochrong ogrodka jordanowskiego, jako samodzielnego terenu zieleni urzadzonej na terenie c5.4 UO,
a w szczegolnosci ochrong istniejacego wartoéciowego drzewostanu:

3) zasady zagospodarowania terenow zieleni wysokiej wewnatrzosiedlowej wg par.11 ust.3;

4) zasady zagospodarowania terendw zieleni urzadzonej wewnafrzosiedlowej wg par.11 ust.4:

5) obowigzek odprowadzania $ciekéw opadowych i roztopowych z placow parkingowych i innych powierzchni
przewidzianych do ruchu kolowego do miejskiej sieci kanalizacyjnej; dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z pozostalych powierzchni, szczegolnie z terenow biologicznie czynnych do ziemi;

6) zakaz lokalizowania uslug ucigzliwych;

7) nakaz stosowania urzadzen grzewczych zasilanych z miejskich sieci: cieplowniczej zdalczynnej,
eleklroenergetycznej, gazowej lub ze zrédet niekonwencjonalnych i odnawialnych.

4. W zakresie przeciwdzialania powstawaniu zanieczyszczen na terenie ulic: Grochowskiej, Ostrobramskiej
| Zamienieckiej ustala sie:

1) przy przebudowie ulic istniejacych ustala sie wprowadzenie rozwigzan technicznych i przestrzennych
sprzyjajacych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania si¢ halasu i drgan np. poprzez wymiane
nawierzchni, wprowadzenie i uzupelnianie zieleni przyulicznej - szpaleréw drzew i zieleni niskiej, zmiany
W organizacji ruchu; ,

2) zakaz lokalizowania ekrandw akustycznych w ulicach, INSPEKITOR
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5. W zakresie przeciwdzialania powstawaniu zanieczyszczen na terenie projektowanej Trasy Olszynki Grochowskig
ustala sie:

1) przy budowie nowych ulic ustala sie realizacje jezdni i innych urzadzen ruchu kolowego w sposdb
ograniczajgcy powstawanie i rozprzestrzenianie sig hafasu i drgan np. poprzez zastosowanie nawierzchni
cichobieznych, wprowadzenie zieleni przyulicznej — szpaleréw drzew i zieleni niskiej, ksztaltowanie przekroju
ulicy, wprowadzenie wiasciwej organizacji ruchu;

2) ustala sie wprowadzenie ekrandw akustycznych, w szczegolnosci ekranow przeszklonych, na estakadach
trasy.

6. W zakresie przeciwdzialania powstawaniu zanieczyszczen zwiazanych z funkcjonowaniem linii metra ustala sie
1) przy budowie linii, tuneli i innych urzadzer podziemnych stosowanie rozwiazan technicznych ograniczajacych
powstawanie i rozprzestrzenianie sie drgan, a przy budowie urzadzen nadziemnych stosowanie rozwigzarn
technicznych ograniczajgcych powstawanie i rozprzestrzenianie sie hatasu;
2) zabezpieczenie budynkdw istniejacych usytuowanych przy linii metra i nad linig metra.

7. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terenow przylegajacych do ulic Grochowskiej, Ostrobramskiej,
Zamienieckiej oraz Trasy Olszynki Grochowskiej ustala sie:

1) realizacjg nowej zabudowy Zlokalizowanej od strony ulic, w sposéb uwzgledniajacy potencjalne
zanieczyszczenia zwigzane z halasem | drganiami, miedzy innymi poprzez zastosowanie rozwigzan
konstrukcyjno-budowlanych ograniczajgcych ucigzliwo$é akustyczna, a w szczegolnosci przegréd o wysokiej

izolacyjnosci, w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi:

2) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni i budynkow w pierzejach ulic, stanowigcych izolacje akustyczng
dla zabudowy wewnatrz kwartatéw, zgodnie z ustaleniami szczegolowymi;

3) dopuszcza sig renowacje akustyczng budynkow istnigjacych, migdzy innymi poprzez wprowadzenie okien
0 podwyZszonej izolacyjnosci akustycznej i renowacje elewacji.

8. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terendw polozonych przy lub nad linia metra ustala sie realizacje
nowej zabudowy zlokalizowanej nad linig metra lub w odleglosci mniejszej niz 40 m od tunelu lub stacji metra,
W sposob uwzgledniajacy potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z drganiami, migdzy innymi poprzez zastosowanie
odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych.

9. Na obszarze objetym planem nie wystepujq tereny lub obiekty objete prawng formg ochrony przyrody.

. §9
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1.Na obszarze objetym planem znajduje sig obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow, jest to obszar D 2
pomiedzy ulicami: Zamieniecka, Lukowska, Komorska i Befzecka; dla terenu okresla sie nastepujgce ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu:

1) ustala sie nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych poprzedzajacych zmiane sposobu uzytkowania
gruntu dla inwestycji liniowych, drogowych i kubaturowych,

2. Ustala sig ochrong budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, polozonego przy ul. Osieckiej 41:
1) ustala sig zachowanie budynku oraz ochrong jego bryly, detalu i oryginalnej kolorystyki:
2) zakazuje sig nadbudowy, rozbudowy | przebudowy budynkéw oraz dalszego przeksztalcania bryly, przy czym
dopuszcza sie prace majace na celu przywrdcenie pierwotnego wygladu budynku.

3. Ustala sig ochrone pierzei ulic: Kawczej 43, 45, 46a, 48, 49, 54 i Jarocinskiej 21, 24, 29, 31 znajdujacych sie
w gminnej ewidencji zabytkow:
1) ustala sig zachowanie elewacji frontowej budynkéw oraz ochrone jej gabarytow oraz cigglosci zabudowy
w pierzei ulicy,
2) zakazuje sig nadbudowy oraz przebudowy elewacji frontowych budynkow,

4. Uslala sie ochrong budynkéw postulowanych do wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw polozonych przy
ulicach: Zamienieckiej 34 | Ostrobramskiej 116 dla budynkow okrela sie nastepujgce ograniczenia:
1) ustala si¢ zachowanie budynku oraz ochrong jego bryly i detalu oraz oryginalnej kolorystyki;
2) zakazuje sie nadbudowy, rozbudowy i przebudowy budynkéw oraz dalszego;przezksztar(amarbryly, przy czym
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“dopuszczassie prace majace na celu przywrocenie pierwotnego wygladu budynku;
3) zakazuje sig zmiany geometrii otworéw okiennych | drzwiowych.

5. Uslala sig ochrong budynkéw polozonych przy ulicach: Kawczej 29, 31, 33, 35, 47, tukowskiej 28 i 64
Zamienieckiej 65, Komorskiej 54, Mladzkiej 30, Tamowieckiej 47, Filomalow 23, Znicza 7, Iganskiej 5 i 6,
Szczawnickiej 14, 16, Zgierskiej 15, 16, 17 i 18; dla budynkow okresla sig nastepujgce ograniczenia:

1) ustala sig zachowanie budynku oraz ochrone jego bryly, detalu;

2) ustala sig zachowanie drewnianego przejazdu bramnego przy ul. tukowskiej 28;

3) zakazuje sie nadbudowy, rozbudowy i przebudowy budynkéw oraz dalszego przeksztalcania ich bryl,
przy czym dopuszcza sig prace majace na celu przywrocenie pierwotnego wygladu budynku;

4) zakazuje sie zmiany geometrii otworow okiennych i drzwiowych w obiektach historycznych sprzed 1939 roku.

6. Ustala si¢ ochrong budynku polozonego przy ul. Pustelnickiej 17:
1) ustala sie zachowanie budynku oraz ochrone jego detalu.

7. Ustala sig ochrong budynkow polozonych przy ulicach: Filomatow 16, lganskiej 7 1 9, Szczawnickiej 6
oraz Kutnowskiej 10; dla budynkéw okresla sie nastepujace ograniczenia:
1) ustala sig zachowanie budynku oraz ochrone jego bryly;
2) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy budynkéw oraz dalszego przeksztalcania ich bryt, przy czym dopuszcza
sig prace majgce na celu przywrocenie pierwotnego wygladu budynku.

8. W zakresie ochrony ukfadu urbanistycznego na obszarach: ,gorki konstatynowskiej" (obszar A 3 oraz tereny
ad.1- a4 4), Gorek Mickiewiczowskich (obszar B 2 oraz tereny b3.4- b3.6) oraz ,Witolina" (obszary C 1 - C 5);

1) ustala sie zachowanie istniejacych muréw przeciwpozarowych, wydzielajacych dzialki o zachowanym ukladzie
historycznym oraz istniejacej zieleni i usytuowania ogrodzen od strony ulic, na obszarach zachowania
historycznej parcelacji i wielkosci dzialek, wyznaczonych na rysunku planu;

2) zakazuje sig zmiany przebiegu istniejacych ulic;

3) ustala sig zachowanie historycznej nawierzchni - bruku z kamieni polnych na ul. Lukiskiej (w miejscach
wystepowania reperacji i uzupelnien z asfaltu — ustala sie przywrocenie oryginalnego bruku);

4) ustala sig przywrocenie historycznie wystepujgcego bruku z kamieni polnych na ul. Filomatéw;

5) ustala sig, jako zasade przy ksztaltowaniu nowej zabudowy i przebudowie istniejgcej, utrzymanie
historycznego charakteru ulicy Kawczej; dla zabudowy przyulicznej okreéla sie nastepujace ograniczenia;

a) dia ul. Kawczej (za wyjatkiem terenu co.1) ~ zachowanie zabudowy pierzejowej w liniach
rozgraniczajacych ulicy, z przejazdami bramnymi na podworze; dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,

b) dla ul. Kawczej (teren ¢5.1) - zachowanie istniejacych ogrodzen oraz istniejacych przedogrodkow.

9. W zakresie ochrony detalu architektonicznego budynkéw zlokalizowanych na obszarze ,Witolina"
(obszary C 1-C 5):
1) ustala si¢ zachowanie istniejacych balkonow z balustradami metalowymi oraz uchwytami na skrzynki i donice
kwiatowe;
2) nakazuje sie sytuowanie balkonow od strony ulicy w nowo- projektowanych budynkach.

10. Na obszarze objetym planem znajduje sig zespol latarni zeliwnych tzw.: ,pastoraly” w ul. Kawczej
i Szczawnickiej; dla terenu okreéla sie nastepujgce-ograniczenia w zagospodarowaniu:
1) ustala sig zachowanie istniejacych latami oraz ochrong ich detalu i oryginalnej kolorystyki;
2) dopuszcza sig prace majace na celu przywrocenie pierwotnego wygladu latarni;
3) ustala sig przywrdcenie historycznie wystepujacych latarni ulicznych typu pastorat w ulicach: Kutnowskiej
3 KDD, Zgierskiej 4 KDD oraz Iganskiej 5 KDD (na odcinku migdzy ulicami Bialowieska i Majdanska), Miadzkie;
9,10,11 KDD, tukiskiej 21 KDD i Filomatéw 18 KDD (na odcinku od ul. Ostrobramskiej do ul. Znicza)
oraz Znicza 15 KDD (na odcinku miedzy ulicami Lukiska i Filomatow). '
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Ksztaltowanie miejsc i przestrzeni publicznych.

1. Wyznacza sig uklad miejsc i przestrzeni publicznych w sklad, ktorego wchodzag:
1) glowne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace tereny:
a) ulic: Zamienieckiej, Lukowskiej, Bialowieskiej, Grenadierow, Ostrobramskiej,
b) placow miejskich wyznaczonych na rysunku planu,
c) terenow zieleni urzadzonej (ZP);
2) lokalne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace tereny: pozostalych ulic niewymienionych w pkt. 1, alej
pieszo- jezdnych i drog wewnetrznych oraz terendw zieleni osiedlowej (ZPo).

2. Zakazuje sie lokalizowania na wszystkich terenach wymienionych w ust.1: budynkéw, tymczasowych obiektow
ustugowo - handlowych z wyjatkiem kioskow, o ktorych mowa w ust, 9. ogrodzen wewnetrznych, przy czym nie uwaza
si¢ za ogrodzenia obiektow malej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenia, ogrodzenia
tymczasowych ogrodkow kawiarnianych, z wyjatkiem urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu oraz ogrodzen
klombow i trawnikow.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie obiektow malej architektury i mebli ulicznych na terenach ulic (KD), alej pieszo- jezdnych
(KPj) oraz placéw miejskich (KP-P), tak, aby nie kolidowaly z urzadzeniami komunikacyjnymi.

4. Okresla sig zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej reklam, szyldow i slupow ogloszeniowych, zgodnie
z ustaleniami par, 6,

5. Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen technicznych na terenach okreslonych w ust. 1, o ile nie kolidujg
z urzadzeniami komunikacyjnymi i wartoéciowg zielenig, zgodnie z par. 14.

6. Okresla sie zasady lokalizowania zieleni na terenach okreslonych w ust. 1 w formie szpalerow drzew, grup drzew
i zieleni niskiej, zgodnie z par. 8 ust. 1 2.

7. Wyznacza sie place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki, 0znaczone na rysunku planu:

1) ustala sig wydzielenie placéw np. poprzez wprowadzenie posadzki wyrozniajacej sie kolorem, materialem
lub wzorem z posadzki chodnikéw; dopuszcza sig wprowadzenie zréznicowanej posadzki w obrebie jezdni,
parkingow itp.;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze przekracza¢ 20% powierzchni placdw chyba, ze ustalenia
szczegolowe stanowig inaczej; ustalenie nie dotyczy zieleni w doniczkach i pojemnikach stanowigcych
elementy malej architektury;

3) ustala sig lokalizacje obiektéw malej architektury, mebli ulicznych, o$wietlenia i innych elementow urzadzenia
placu w sposdb podkreslajacy forme przestrzenng i sposob uzytkowania miejsca.

8. W zakresie dostepnosci miejsc i przestrzeni publicznych dla osob niepelnosprawnych i osob starszych ustala sie
ksztattowanie: terendw ulic, alej pieszo- jezdnych, placow miejskich, drog wewnetrznych, terenow zieleni urzadzone;j,
terenow uslug oswiaty zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1) chodniki, aleje pieszo- jezdne, aleje piesze Wyznaczone W liniach rozgraniczajacych innych terenéw oraz inne
powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszych powinny posiadaé nawierzchnie réwna, nie-$liska,
twardg i stabilng; na chodnikach nalezy zachowaé pasy wolne od przeszkod, wylacznie dla ruchu pieszego
0 szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m, a na ulicach dojazdowych i dojazdach o szerokosci nie mniejszej niz 1 m;

2) jezdnie powinny posiada¢ nawierzchnie réwna, nie-Sliska, twardg | stabilng, szczegalnie w rejonach przejsc
dla pieszych;

3) na przejsciach dla pieszych nalezy stosowac krawezniki opuszczone (wtopione) na calej szerokosci przejécia
oraz chodnik lagodng rampa obnizony do poziomu jezdni (albo jezdnig podniesiong do poziomu chodnika) tak,
aby umozliwi¢ zjazd i wjazd na chodnik osobie poruszajacej sig na wozku. W miejscach przecieé ulic,
na ktorych nie sq wyznaczone przejécia dla pieszych nalezy stosowaé krawezniki opuszczone (wtopione)
na dlugosci nie mniejszej niz 1,5 m oraz chodnik lagodng rampg obnizony do poziomu jezdni (albo jezdnie
podniesiong do poziomu chodnika) tak, aby umozliwié zjazd | wjazd na chodnik osobie poruszajgcej sie
na wozku; przejscia z sygnalizacjg $wietng powinny by¢ wyposazone réwniez w sygnalizacje dzwiekowa;
na chodnikach przy przejéciach dla pieszych nalezy stosowat pas nawierzchni iG,iw}(_r()[z'\r?,i‘ajlqcej sie faklurze,
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" wyczuwalnej dla 0sdb z dysfunkcja wzroku;

4) miejsca i przestrzenie publiczne powinny by¢ oswietione rownomierne, latarnie i inne Zrodla $wiatla
nie powinny powodowac oslepiania; latarnie powinny by¢ lokalizowane w sposob niekolidujacy z ruchem
pieszym, w miare mozliwosci blisko krawedzi jezdni;

5) wszystkie meble uliczne: lawki, kioski, wiaty, tablice | slupy informacyjne itp. powinny by¢ dostosowane
do potrzeb oséb niepelnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinny kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego:
miejsca do wypoczynku (lawki) nalezy lokalizowac przy przystankach autobusowych oraz przy chodnikach,
obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej sie na wozku;

6) ogrodki kawiamiane na chodnikach i w przestrzeniach publicznych powinny by¢ dostepne rowniez dla osob
poruszajacych sie na wozkach, powinny by¢ zabezpieczone poprzez odpowiednie tymczasowe ogrodzenie i nie
powinny kolidowac z pasami dla ruchu pieszeqo;

7) rampy, pochylnie i podno$niki przy budynkach mogq by¢ lokalizowane na terenie ulic publicznych (KD)
lub drog wewnetrznych (KDw), pod warunkiem zachowania pasa chodnika wylgcznie dla ruchu pieszego
0 szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m, a na ulicach dojazdowych i dojazdach o szerokosci nie mniejszej niz 1 m.

9. Okresla sie zasady dotyczace lokalizowania i ksztaltowania kioskdw:

1) dopuszcza sig lokalizowanie kioskow wylacznie w strefach wyznaczonych na rysunku planu oraz przy
przystankach komunikacji publicznej; na terenie jednej strefy dopuszcza sie lokalizowanie nie wiecej niz 2
kioskow o jednakowej architekturze i wystroju; w sqsiedztwie jednego przystanku dopuszcza sie lokalizowanie
nie wigcej niz 2 kioskow o jednakowej architekturze i wystroju w odlegosci nie wiekszej niz 10 m od przystanku:

2) powierzchnia uzytkowa kiosku nie powinna by¢ wigksza niz 15 m? rzut kiosku powinien byé zwarty,
bez przybudowek;

3) wysokosc kiosku nie powinna byé wieksza niz 3,5 m: wysokos¢ wewnatrz kiosku nie mniejsza niz 2,2 m, spod
podiogi kiosku nie powinien by¢ wyniesiony wyzej niz 15 cm nad poziom terenu;

4) dopuszcza sie stosowanie dachéw plaskich, jednospadowych lub tukowatych (0 strzalce ftuku
nieprzekraczajacej 1/10 rozpietosci), dachy dwuspadowe lub wielospadowe (przy wielokatnym rzucie obiektu),
z uwzglednieniem ustalen par. 11 ust 2 pkt 3; okap dachu powinien zapewnia¢ ochrone przed deszczem
dla Klientow i towaréw bez stosowania dodatkowych daszkow: przy czym dopuszcza sie montaz daszku nad
oknem sprzedazy, ruchomych markiz lub rolet; elementy wystajgce poza obrys kiosku takie, jak: okapy, daszki,
markizy powinny by¢ sytuowane na wysokosci nie mniejszej niz 2,4 m nad poziomem ziemi. Widoczna grubosé
dachu lub elementu maskujacego dach nie powinna by¢ wigksza niz 20 cm;

5) elewacje Scian powinny byé wykonane z materialow trwalych, o powierzchniach gladkich, dopuszcza sie
stosowanie wypetnien ze szkla matowego; zakazuje sig stosowania blachy falistej lub trapezowej. Widoczne
profile konstrukcyjne powinny mie¢ szerokos¢ nie wigksza niz 8 cm; przeszklenie elewacii kiosku powinno byé
nie mniejsze niz 40% powierzchni wszystkich elewacji, przy czym przeszklenie elewacii frontowej powinno by¢
nie mniejsze niz 70% powierzchni tej elewacii;

6) umieszczanie reklam zgodnie z par. 6 ust 5; dopuszcza sie umieszczanie szyldow w pasie o szerokosci
ok. 20 cm ponizej dolnej krawedzi dachu.

§ 11
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Okreéla sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu do terenéw
0 rdznym przeznaczeniu:

1) okresla sie wysoko$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegolowymi;

2) okresla sig maksymalna intensywno$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi,

3) okresla sig maksymalng powierzchnie zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi;

4) okresla sie minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi;

o) ustala si¢ maksymalng dtugo$é elewacji poszczegdlnych budynkow dostosowang do szerokosci dziatek
budowlanych chyba, Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej,

2. Ustala sie zasady ksztaltowania geometrii dachu:
1) dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzistych oi_ ,k[qf_:‘i? ,‘naicTI‘apta polaci
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dachowych od 20 do 35°, przy czym wszystkie polacie powinny mie¢ jednakowy kat nachylenia albo dachow
plaskich i stropodachow; .

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego i zabudowy ustugowej dopuszcza sie
stosowanie dachow plaskich i stropodachéw oraz dachow spadzistych o kacie nachylenia polaci dachowych
do 25°;

3) dla obiektow ustugowych o wysokosci nieprzekraczajacej 2 kondygnacii | powierzchni nie wigkszej niz 15m2,
w tym kioskow, dopuszcza sig stosowanie dachow spadzistych o kacie nachylenia polaci dachowych od 20
do 35°.

3. Okreéla sig zasady zagospodarowania terenow zieleni wysokie] wewnatrzosiedlowej:

1) wyznacza sig tereny zieleni o przewadze zieleni wysokiej, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

2) ustala sig poprawe jakodci przestrzeni wewngtrzosiedlowych (wskazanych na rysunku planu) poprzez
uporzgdkowanie, urzadzenie lub modernizacje przestrzeni niezabudowanych:

3) ustala sig zakaz lokalizowania zabudowy, przy czym nie dotyczy to lokalizacji elementow malej architektury;

4) ustala sig zachowanie i uzupelnienie istniejacej zieleni wysokiej i niskiej w szczegolnosci grup i szpalerow
drzew (tworzacych zielen izolacyjng), trawnikow, zywoplotow, zachowanie form ziemnych, zachowanie
| modernizacjg nawierzchni alejek pieszych i dojé¢ do budynkow;

5) ustala sig minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 90%.

4. Okresla sig zasady zagospodarowania terenéw zieleni urzadzonej wewnatrzosiedlowej:

1) wyznacza sig tereny zieleni o przewadze zieleni niskiej, zgodnie z 0oznaczeniami na rysunku planu;

2) ustala sie poprawe jakosci przestrzeni wewnafrzosiedlowych poprzez uporzadkowanie, urzadzenie
lub modernizacjg przestrzeni niezabudowanych:

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy, przy czym nie dotyczy to lokalizacji elementow malej architektury
oraz parkingow podziemnych;

4) ustala si¢ zachowanie i uzupelnienie istniejacej zieleni wysokiej i niskiej w szczegolnosci trawnikow,
zywoplotow, klombow, rabat, krzewow i drzew ozdobnych, zachowanie | modernizacje nawierzchni alejek
pieszych i dojs¢ do budynkow;

5) dopuszcza sig lokalizacje nowych urzadzen rekreacyjnych, placow zabaw dla dzieci oraz elementow malej
architektury;

6) ustala sig minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 70%.

5. Okresla sig zasady zagospodarowania terenéw urzadzen rekreacyjnych:

1) wyznacza sig tereny urzadzen rekreacyjnych w zieleni, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) ustala si¢ zachowanie i modemizacje istnigjacych urzadzen rekreacyjnych, sportowych i placow zabaw
dla dzieci;

3) dopuszcza sig lokalizacje nowych urzadzen rekreacyjnych, sportowych (w szczegolnosci boisk sportowych,
kortow tenisowych), placéw zabaw dla dzieci oraz elementow malej architektury;

4) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy, przy czym nie dotyczy to lokalizacji elementéw malej architektury
oraz parkingow podziemnych:

9) ustala si¢ zachowanie i uzupelnienie istniejacej zieleni wysokiej i niskiej w szczegdlnosci trawnikow,
zywoplotow, klombow, rabat, krzewow i drzew ozdobnych, zachowanie i modernizacje nawierzchni alejek
pieszych; ’

6) ustala sie minimalny procent powierzchni biolagicznie czynnej wynoszacy 30%.

6. Wyznacza sig linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami par. 5 ust. 4.

7. W zakresie likwidowania barier architektonicznych oraz dostgpnosci publicznych budynkéw i obiektow uslugowych
dla 0sdb niepeinosprawnych ustala sig ksztattowanie: wejs¢ do budynkow i terenéw oraz wnetrz budynkow:

1) gléwne wejscia do budynkow nalezy sytuowaé w poziomie terenu przed wejsciem bez progow i stopni tak,
aby bylo ono dostgpne dla oséb poruszajacych sie na wozkach, przy wejsciach usyluowanych ponizej
lub powyzej poziomu terenu nalezy stosowaé rampy (jezeli nie jest to mozliwe windy lub podnosniki)
dostosowane do potrzeb osob poruszajacych sie na wozkach. Jezeli glowne wejscie do budynku istniejacego
nie jest mozliwe do przystosowania dla osob niepetnosprawnych dopuszcza sie dostosowanie innego wejscia,
pod warunkiem jego czytelnego oznakowania: INSPEKOR
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2) drzwi powinny otwierac sie automatycznie, by¢ wyposazone w urzadzenia ulatwiajace otwieranie lub by¢
wyposazone w wygodne uchwyty. Urzadzenia, takie jak: domofon, dzwonek, klamka, uchwyt powinny
znajdowac sig na wysokosci umozliwiajacej uzytkowanie przez osoby poruszajgce sie na wozkach;

3) budynki i tereny publiczne powinny by¢ projektowane i realizowane w sposob zapewniajacy dostepnosc
dla 0sob niepelnosprawnych, w szczegdlnosci poprzez; wprowadzanie wind tgczacych wszystkie kondygnacje
budynku, zachowanie odpowiednich szerokosci korytarzy, drzwi oraz zachowanie przestrzeni manewrowych
lokalizacje toalet dostosowanych do potrzeb oséb poruszajacych sie na wozkach:

4) w czasie przebudowy lub remontu isthiejacych budynkow nalezy dostosowad je w miare mozliwosci do potrzeh

0s0b niepelnosprawnych. ‘
§12
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Nie wyznacza si¢ obszarow scalenia i podziatu nieruchomosai,

2. Ustala si¢ zasady taczenia i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie obszaréw scalenia i podzialu nieruchomosci:
2) dopuszcza sig wydzielanie dzialek budowlanych z uwzglednieniem linii rozgraniczajacych terenow;
3) dopuszcza sie laczenie istnigjacych dzialek budowlanych oraz wtorny podzial na dziatki budowlane;
4) w przypadku wydzielania nowych dzialek budowlanych, za wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod komunikacje
i tereny zieleni, nalezy spelnic nastepujace warunki;
a) kat granicy dzialki budowlanej w stosunku do ulicy powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem
0 107 ustalenie nie dotyczy dzialek naroznych:
b) front dzialki budowlanej od strony ulicy, placu lub alei pieszo-jezdnej nie powinien by¢ mniejszy niz 18 m
dla zabudowy jednorodzinnej oraz 25 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;
5) lokalizacja kioskow, reklam, elementéw Miejskiego Systemu Informacji nie wymaga wydzielania dzialek
budowlanych.
6) nakazuje sie zachowanie historycznej parcelacji i wielkosci dzialek, na obszarach wskazanych na rysunku
planu - zakazuje sig {aczenia dzialek, jak i ich wtdrnego podzialu niezgodnie z historycznymi granicami dzialek
(wg rysunku planu). -

§13
Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i organizacji parkowania.

1. Okresla sig zasady przebudowy, rozbudowy | budowy systemow komunikacji na obszarze planu:

1) ustala sig uklad drég publicznych obejmujacych: tereny ulic (oznaczonych na rysunku planu symbolami KD),
tereny placow (oznaczonych na rysunku planu symbolami KP-P), tereny alej pieszo- jezdnych (oznaczonych na
rysunku planu symbolami KPj);

2) wyznacza sig tereny drog wewnetrznych (oznaczone na rysunku planu symbolami KDw) oraz dopuszcza sie
realizacjg innych drog wewnetrznych na terenach zabudowy;

3) ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych terenow komunikacji, okreslonych w pkt. 1 oraz klasyfikacje
funkcjonalng ulic i zasady obstugi komunikacyjnej terendw, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala sig zasady zagospodarowania poszczegalnych ulic, placow, alej pieszo- jezdnych i ulic wewnetrznych,
zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi;

2. W zakresie ksztaltowania komunikacji kolowej na terenie objetym planem:
1) ustala sig uklad komunikacji kolowej, w sklad ktorego wchodza;
a) ulice glowne ruchu przyspieszonego - ul. Ostrobramska (1-3 KDGP), projektowana Trasa Olszynki
Grochowskiej (4 KDGP);
b) ulica gtéwna - ul. Grochowska (1 KDG);
¢) ulice zbiorcze — ul. Zamieniecka (1 KDZ), Grenadierow (2 KDZ);
d) ulice lokalne (KDL);
e) ulice dojazdowe (KDD); INSPEKTOR
f) plac miejski 3KP-P w czgéciach przeznaczonych do ruchu kolowego; e (
g) aleje pieszo- jezdne (KPj); Jodn orvainalem Krzysztof Piaskowski

8]

21



h) ulice wewngtrzne (KDw) - stanowiace dojazdy do poszczegolnych terenow, zespotow osiedlowych
i budynkow, wyszczegdinione w ustaleniach szczegolowych.

2) ustala sig powigzania obszaru planu z terenami zewneglrznymi (polgczenia miedzydzielnicowe) poprzez ulice:
Ostrobramska, Grochowsk i Trase Olszynki Grochowskiej;

3) ustala sig dwupoziomowe skrzyzowanie ul. Ostrobramskiej 2KDGP z Trasg Olszynki Grochowskiej 4KDGP —
jezdnie glowne Trasy Olszynki Grochowskiej powinny przechodzié nad ul. Ostrobramska, jezdnie
odbarczeniowe wzdiuz Trasy Olszynki Grochowskiej (ul. Rodziewiczéwny) powinny tworzy¢ skrzyzowanie
w poziomie terenu z ul. Ostrobramska;

4) dopuszcza sie realizacje jezdni gldwnych ul. Ostrobramskiej 1KDGP na estakadzie nad skrzyzowaniem
z ul. Zamienieckg 1KDZ oraz nad skrzyzowaniem z ul. Grenadierow 2KDZ;

5) uslala sig realizacje skrzyzowan jednopoziomowych dla polaczen pozostalych ulic nie wymienionych w pkt 3
i 4,

6) dopuszcza sie polaczenia drog wewnetrznych z drogami publicznymi w postaci wlotow lub skrzyzowan
jednopoziomowych.

3. Ustala sig podstawowy ukfad komunikacii pieszej na terenie objetym opracowaniem, w skiad ktorego wchodza;

1) chodniki w liniach rozgraniczajacych ulic (KD) w obszarze objetym opracowaniem planu;

2) tereny komunikacji wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami KDw; przy czym dopuszcza sie
wykorzystanie terenow ulic wewnetrznych dla potrzeb komunikacji kolowej jako réwnorzednej z komunikacjg
pieszg na tych terenach, chyba ze ustalenia szczegolowe stanowig inaczej;

3) aleje pieszo- jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem (KPj), przy czym dopuszcza sie wykorzystanie
terenow alej pieszo- jezdnych dla potrzeb komunikacji kolowej jako réwnorzednej z komunikacjg piesza na tych
terenach;

4) place miejskie oznaczone na rysunku planu symbolem KP-P;

9) ciagi piesze wyznaczone na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zgodnie z rysunkiem
planu;

6) aleje, aleje pieszo- jezdne i przestrzenie piesze realizowane na terenach zieleni urzadzonej (ZP);

7) bezkolizyjne przejscia dla pieszych.

4. Ustala sie podstawowy uklad komunikacji rowerowej na terenie objetym opracowaniem:

1) ustala sie w prowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic: Zamienieckiej
(1KDZ), tukowskiej (5KDL, 6KDL), Trasy Olszynki Grochowskiej (4KDGP), jezdni odbarczeniowej Trasy
Olszynki Grochowskiej (4KDGP)- ul. M. Rodziewiczéwny, Ostrobramskiej (1-3KDGP), Grochowskiej (1KDG),
Bialowieskiej (3KDL), Grenadierow (2KDZ), Zagdjskiej (2KDL), Karczewskiej (4KDL), Majdanskiej (1KDL),
Tarnowieckiej (39KDD) oraz terendw 3.3 ZP i f3.4 ZP (wzdluz Kanalu Kaweczynskiego).

2) dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych $ciezek rowerowych lub ciggow
pieszo-rowerowych, dla pozostalych ulic niewyszczegalnionych w pkt.1;

3) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek rowerowych na terenach zieleni urzadzonej (ZP) i zieleni osiedlowej
(ZPo);

4) ustala sie wydzielenie w ramach ogdlnodostepnych parkingéw samochodowych miejsc postojowych (stojakow)
dla roweréw, w ilosciach nie mniejszych niz 10 miejsc dla roweréw na 100 miejsc postojowych dla
samochodow; dopuszcza sie lokalizowanie stojakow dla roweréw na terenach komunikacji wyszczegélnionych
w ust. 2.

5. Ustala sig zasady obslugi terenu objgtego planem przez komunikacije autobusowa;

1) ustala sig zagospodarowanie ulic; Trasy Olszynki Grochowskiej (4KDGP), Ostrobramskiej (1-3KDGP),
Grochowskiej (1KDG), Zamienieckiej (1KDZ), Grenadieréw (2KDZ), Lukowskiej (SKDL ,6KDL), Majdanskiej
(1KDL), Zaggjskiej (2KDL) w sposéb umozliwiajacy poprowadzenie komunikacji autobusowe;

2) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankéw autobusowych, lokalizacje przystankow
autobusowych w miejscach oznaczonych na rysunku planu oraz w innych miejscach, w liniach
rozgraniczajacych ulic wymienionych w pkt. 1;

3) dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe istniejacej petli autobusowe; przy skrzyzowaniu ul. Lukowskiej i ul.
Marii Rodziewiczowny w liniach rozgraniczajacych Trasy Olszynki Grochowskiej (1KDGP), zgodnie z rysunkiem
planu; dopuszcza sig przeniesienie istniejacej petli autobusowej poza obszar planu; INSFEKRTOR
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4) ustala sig¢ zachowanie islniejacej zajezdni autobusowej przy ul. Ostrobramskiej (teren oznaczony symbolem
f1.2 KA), w szczegolnosci dopuszcza adaptacje, przebudowe, rozbudowe lub wymiane istniejace; zabudowy
i urzadzen;

5) ustala sie szeroko$¢ jezdni ulic wymienionych w pkt. 1, przewidzianych do wprowadzenia komunikacji
autobusowej, wynoszacg co najmniej 7m.

6. Ustala sig zasady obslugi terenu objetego planem przez metro (przewidywany przebieg linii metra wedlug rysunku
planu):
1) ustala sig realizacje lini metra wraz z urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z jej obslugg w liniach
rozgraniczajacych ul. Grenadieréw 2 KDZ oraz terenu a1.1 UHB.

7. Ustala sig zasady lokalizowania parkingow | miejsc parkingowych:

1) ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych na terenie dzialki budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikdw
ustalonych w ust. 8;

2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych zatok i miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych ulic: zbiorczych
(KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD) oraz przy jezdniach odbarczeniowych ulic gléwnych ruchu
przyspieszonego (KDGP) oraz na terenach alej pieszo-jezdnych (KPj); chyba, ze ustalenia szczegolowe
stanowig inaczej;

3) zakazuje sie lokalizowania miejsc parkingowych na wyznaczonych w planie terenach zieleni urzadzonej (ZP).

8. Ustala sig nastepujace wskazniki parkingowe:

1) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej, obsugi finansowej — nie mniej niz 18
i nie wigcej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali;

2) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosla, kultury, rozrywki, gastronomii albo innych
niewymienionych w pkt. 113 - nie mniej niz 25 i nie wigcej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw lub lokali chyba, ze ustalenia szczegllowe stanowia inaczej;

3) dla budynkéw i pomieszczen uslugowych z zakresu sportu, rekreacji, o$wiaty, zdrowia — nie mniej niz 10
miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub pomieszczen:

4) dla budynkow i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego lub turystyki z zakresu: hoteli, burs szkolnych, domow
studenckich, doméw opieki spolecznej - nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkdw lub pomieszczen:

5) dla budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe na kazde pelne 60 m2 powierzchni
uzytkowej mieszkania;

6) dla domow jednorodzinnych - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na dom, nie mniej jednak niz 2 miejsca
parkingowe powyzej 120 m? powierzchni uzytkowej domu,

9. W zakresie likwidowania barier transportowych oraz dostepnosci obiektow i urzadzen komunikacji miejskiej
(zbiorowej) i indywidualnej dla osob niepetnosprawnych ustala sie ksztaftowanie; przystankéow komunikacji publicznej
oraz miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych:

1) przystanki autobusowe powinny by¢ wyposazone w Wwiaty przystankowe wyraznie oznakowane, zadaszone,
oéwietlone, z lawkami i miejscem dla osoby poruszajacej sie na wozku inwalidzkim, wyposazone
W wyczerpujaca informacie (). rozklad jazdy, plan miasta, plan okolicy, dostosowang do 0séb stabo-widzacych
oraz umieszczong na wysokosci dostepnej dla osob poruszajacych sig na wozkach; w sasiedztwie przystankow
autobusowych, poza wiatg, nalezy lokalizowaé dodatkowe Jawki i miejsca wypoczynku;

2) w ulicach, w ktérych sg wyznaczone miejsca parkingowe oraz przy obiektach uzytecznosci publicznej nalezy
wyznacza i czytelnie oznakowaé miejsca parkingowe dla oséb niepelnosprawnych; przy miejscach
parkingowych dla oséb niepelnosprawnych wyznaczonych w pasie jezdni nalezy stosowaé krawezniki
opuszczone (wtopione) tak, aby umozliwié wjazd na chodnik osobie poruszajacej sie na wozku,
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§ 14
Uzbrojenie terenu.

1. Okreéla sig nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systemow infrastruktury na obszarze planu:

1) ustala si¢ zachowanie i rozbudowe istniejacych sieci; dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych,
rozbiorczych i przytaczy kolidujacych z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu:

2) ustala sie utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic, drog wewnetrznych, alei pieszych
oraz placow dla istniejacych, remontowanych, przebudowywanych (modernizowanych) i nowo-realizowanych
sieci uzbrojenia lerenu; dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen Inzynieryjnych na terenach dzialek budowlanych:

3) dopuszcza sig realizacje kanatow zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode i sieci wodociagowej;
1) ustala sig zaopatrzenie w wode obiektéw na obszarze planu z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza sig zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociagowe;;
3) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworow oligocenskich wylacznie dla potrzeb
ogdlnodostepnych punktow czerpalnych:
4) ustala sig rezerwy terenu dla sieci wodociggowych na terenach polozonych w liniach rozgraniczajacych:
ulic (KD), alej pieszo-jezdnych (KPj), placow (KP-P) i terendw drog wewnetrznych (KDw).

3. W zakresie odprowadzania $ciekow i sieci kanalizacyjnej:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej ogolnosplawne;j,
z uwzglednieniem pkt. 4;

2) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow opadowych | roztopowych z terenow ulic i parkingow do miejskiej sieci
kanalizacyjnej ogéinosplawnej, a po ewentualnym zrealizowaniu kanalizacji deszczowej (w systemie kanalizacji
rozdzielczej) do kanalizacji deszczowej; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z pozostalych terenow, a w szczegoinoéci z terendw zieleni, do ziemi:

3) dla nowej zabudowy nakazuje sig zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dzialki
budowlanej;

4) dopuszcza sie realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitama i kanalizacja deszczowa,
na obszarze planu; ,

5) ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej, modernizowanej zabudowy i obiektow
przewidzianych w planie, na terenach pofozonych w liniach rozgraniczajacych ulic (KD), alej pieszo-jezdnych
(KPj), placow (KP-P) i terenéw drég wewnetrznych (KDwy);

6) wyklucza sie realizacje i stosowanie indywidualnych kanalizacji sanitarnych oraz zbiomikéw bezodplywowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w cieplo i sieci cieplowniczej:

1) dopuszcza sig zaopatrzenie w cieplo istniejacych i nowych budynkow i obiektow na obszarze planu z miejskiej
sieci cieplnej;

2) w uzasadnionych technicznie i ekonomicznie przypadkach dopuszcza sig zaopatrzenie w cieplo nowych
budynkow i obiektow realizowanych na obszarze planu w oparciu o urzadzenia zasilane z sieci gazowej
lub z sieci elektroenergetycznej;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w cieplo istniejacych i nowych budynkow z odnawialnych zrodel energii
oraz zrodet niekonwencjonalnych w szczegolnosci kolektorow stonecznych i pomp ciepla; dopuszcza sie takze
zaopatrzenie w cieplo ze Zrodel kogeneracyjnych;

4) zakazuje sie zaopatrzenia istniejace] zabudowy w cieplo z indywidualnych kotléw opalanych paliwem stalym;

5) ustala sig rezerwy terenu dla realizacji sieci cieplowniczej na terenach polozonych w liniach rozgraniczajacych:
ulic (KD), alej pieszo-jezdnych (KPj), placow (KP-P) i terendw drog wewnetrznych (KDw).

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowej;
1) ustala sig zaopatrzenie w gaz zabudowy na abszarze planu z sieci gazowej;
2) ustala sig rezerwy terenu dla sieci gazowej na terenach polozonych w liniach rozgraniczajgcych: ulic (KD), alej
pieszo-jezdnych (KPj), placéw (KP-P) i terenow drég wewnetrznych (KDw);
3) nie przewiduje sie na obszarze planu lokalizacji urzadzen gazowniczych wymagajacych szczegélnych stref
bezpieczenstwa;
4) sieci i urzadzenia, gazawe: powirny by¢ realizowane zgodnie z warunkami okreslonymi w rozporzadzeniu
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aWi'él'Wa\O ikWitechnicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe; w szczegolnosci:
on 20 Vi ik Ogrodzen powinny przebiegac w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu,
b) szafki gazowe umieszczane w linii ogrodzenia lub na écianie budynku i otwierane od strony ulicy, nalezy
montowac jako wbudowane w ogrodzenie lub wbudowane w sciang budynku, tak, aby ich $cianki
I drzwiczki nie wystawaly poza obrys ogrodzenia lub obrys sciany od strony ulicy, alei pieszo- jezdnej
lub placu.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i sieci elektroenergetycznych:

1) ustala sig zaopatrzenie w energie elektryczng obiektow na obszarze planu z sieci elektroenergetyczne;;

2) dopuszcza sig zachowanie istniejacych stacji transformatorowych; dopuszcza sie lokalizacje nowych
wbudowanych stacji transformatorowych, w tym stacji podziemnych;

3) dopuszcza sie zachowanie i przebudowe istniejacej rozdzielni napowietrznej 110 kV RPZ Grochow
naterenach oznaczonym na rysunku planu symbolem b3.8 EE, b3.9 EE / MW/U, pomiedzy ulicami:
Zamieniecka (1KDZ), Belzeckq (23KDD), Znicza (15KDD) i Lukiska (22KDDY;

4) zabrania sig lokalizowania na obszarze planu napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) ustala sig przebudowe napowietrznej linii wysokiego napigcia polegajacej na realizacji linii podziemne;j,
kablowej - rezerwa terenu dla potrzeb realizacji kabla WN 110 kV w ulicach publicznych;

6) ustala sie rezerwy terenu dla sieci elektroenergetycznych na terenach polozonych w liniach rozgraniczajacych:
ulic (KD), alej pieszo-jezdnych (KPj), placow (KP-P) i terenow drég wewnetrznych (KDw).

7. W zakresie dostepu do telefonicznych polaczen kablowych i sieci teletechnicznych:
1) dopuszcza sie obsluge telekomunikacyjng obiekiow na obszarze opracowania z istniejacej sieci
telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych;
2) ustala sie rezerwy terenu dla sieci teletechnicznych na terenach polozonych w liniach rozgraniczajacych: ulic
(KD), alej pieszo-jezdnych (KPj), placow (KP-P) i terendw drog wewnetrznych (KDw);
3) zabrania sie lokalizowania na obszarze opracowania nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

8. W zakresie usuwania odpadow:
1) ustala sig: unieszkodliwianie odpadow poza obszarem planu oraz powszechng obsluge w zakresie wywozenia
odpadow realizowang przez wyspecjalizowane firmy;
2) ustala sig wyposazenie kazdej dzialki budowlanej w urzadzenia do zbierania oraz segregacii odpadow,
przy czym dopuszcza sig zachowanie istniejacych $mietnikow obstugujgcych kilka budynkow;
3) dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen do zbierania lub segregaciji odpadow (kosze, pojemniki), na terenach
ulic, alej pieszo-jezdnych, placow, ulic wewnetrznych oraz na terenach zieleni.

9. W zakresie sieci radiokomunikacyjnych:
1) dopuszcza sig zachowanie istniejacych urzadzen sieci radiokomunikacyjnych:
2) dopuszcza sig instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a) nie dopuszcza sie urzadzen w formie wolnostojacych budynkow i budowli,
b) nie dopuszcza sie sytuowania urzadzen na budynkach zabytkowych i objetych ochrong w planie,
¢) dopuszcza sie sytuowanie urzadzer o wysokosci nie przekraczajacej 3 metréw na budynkach nie
wymienionych w pkt b w taki sposéb, aby urzadzenia te byly niewidoczne z poziomu ulicy, przy ktorej
budynek jest usytuowany.

§15
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw.

1. Dopuszcza sig zachowanie istniejacych na terenie opracowania bokséw garazowych, do czasu podjecia realizacji
parkingéw podziemnych lub wielopoziomowych, w ktorych zostang zlokalizowane zamienne miejsca parkingowe.

2. Dopuszcza sig zachowanie istiejacych budynkow, zorganizowanych parkingdw i innych obiektow zlokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych ulic, alej pieszo- jezdnych, placéw do czasu realizaci ich przebudowy lub modernizacii.

3. Do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej, ustala si¢ obszar ograniczonej mozliwosci

lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi w strefie ucigzliwosci linii elektroenergetycznej
nal INSPEK/TOR
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wysokiago-nabfe‘c:[a,”z"gédhie 7 rysunkiem planu, dla ktorego konieczna jest opinia wlasciciela linii dotyczaca
mozliwosci lokalizacji zabudowy.

4. Dopuszcza sig zachowanie i przebudowe istniejacej rozdzielni napowietrznej 110 kV RPZ Grochow zlokalizowane;
w granicach terenow b3.9 EE / MW/U do czasu skablowania napowietrznej linii elekiroenergetycznej wysokiego
napigcia oraz przebudowy rozdzielni (pomnigjszenia terenu rozdzielni).

5. Dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowej formy i przeznaczenia oraz przebudowe (bez mozliwosci rozbudowy
I nadbudowy) istniejacych obiektow polozonych w liniach rozgraniczajacych ul. Zamienieckiej 1 KDZ do czasu
przystapienia do przebudowy lub maderizacji ulicy.

6. Dopuszcza sig zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow tymczasowych, o ktorych mowa w par. 5 ust. 13,
do czasu ich wymiany na nowa zabudowe.

7. Dopuszcza sig zachowanie, remont i przebudowe istniejacej slacji paliw na obszarze a1.1 UHB do czasu realizacji
linii metra na omawianym terenie.

§ 16
Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

1. Wyznacza sig zasigg terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi (obszar potencjalnego zagrozenia
powodzig, spowodowanego zalewem woda stuletnig lub wodg stanu alarmowego Wisly) obejmujacy wszystkie tereny
objete planem.

2. Ustala sig szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu terenow narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakazuje sig lokalizowania (lub rozbudowy) obiektow i zakladow wykorzystujgcych lub magazynujgcych
substancje niebezpieczne, w szczegolnosci substancje mogace zanieczyszczac glebe lub wode;

2) zakazuje sig lokalizowania skladowisk odpadow;

3) zakazuje sie lokalizowania cmentarzy;

4) zakazuje sie lokalizowania obiektow, w ktorych przechowuje sig ruchome zabytki kultury- chyba, ze obiekty te
i przechowywane zbiory beda zabezpieczone przed skutkami powodzi.

INSPEKTOR

Crevsctof Panskowski
2730-
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§19
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci.

Ustala sie stawke procentowg sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, w wysokosci
0% dla terendw objetych planem.

§ 20

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji na stronie internetowe;
Urzedu Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 21

Uchwata wchodzi w Zzycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Rady m.§t, Warszawy

'Ewa Malifioyvska-Grupinska

15 GRU 2008

Stwierdzam zgodnosc ?gmafem

INSPERTOR
Krovs: :f f askowski
J’j‘ Wy
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